MK/A/2021/13604-03/11/GAZ
Kosice, 5.10.2021

MESTO KOSICE ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP 39, Kogice ako vecne a miestne
prislu$ny stavebny trad podl'a ust. § 117 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len stavebny zékon),

podla ust. § 39 a § 39a stavebného zékona v spojeni s ust. § 37 ods. 4 stavebného
zékona a ust. § 46 stavebného zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len spravny zdkon),

zamieta

navrh zo dia 28.4.2021 navrhovatela TITUS — I(LIMKOVIéOYA II. ETAPA sr.o.,
Popradska 64/F, Kosice, v konani zastipeného PUCHALLA, SLAVIK & partners s.1.0.,
Kmetova 24, Kogice, na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby:

,, Terasové domy — Titus, Slavicie iidolie ul. Na Grunte®, na pozemkoch KN-C parcelné
sla 69072, 690/3, 690/6, 691/110, 691/118, 691/121, 691/37 v katastralnom tzemi Myslava
(hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné &isla 690/109, 691/77, 691/74, 690/42,
691/51, 691/23, 691/153, 691/154, 691/157, KN-E ¢&islo 1377/502, 1311 v Kkatastralnom
tizemi Myslava (napojenie na dopravnu siet,, pripojky na jednotlivé inZinjerske siete v izemi
a zelen).

V uskutoénenom Azemnom konani neboli u¢astnikmi konania uplatnené Ziadne
namietky. :

Odévodnenie

Diia 28.4.2021 podala spolo¢nost  TITUS - KLIMKOVICOVA II. ETAPA sr.o0.,
Popradska 64/F, Kosice, zastipena PUCHALLA, SLAVIK & partners s.r.0., Kmetova 24,
KoSice, na tunajom stavebnom turade navrh na vydanie tzemného rozhodnutia pre
umiestnenie stavby s nazvom ,, Terasové domy — Titus, Slavi¢ie udolie ul. Na Grunte®, na
pozemkoch KN-C parcelné Cisla 690/2;.690/3, 690/6, 691/110, 691/118, 691/121, 691/37 v
katastralnom tzemi Myslava (hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné Cisla 690/1 09,
691/77, 691/74, 690/42, 691/51, 691/23, 691/153, 691/154, 691/157, KN-E ¢&islo 1377/502,
1311 v katastralnom Gzemi Myslava (napojenie na dopravnt siet, pripojky na jednotlivé
inZinierske siete v uzemi a zelen).

Mesto Kogice, pracovisko Kogice — Zapad vyzvalo navrhovatela dria 17.5.2021 na



zaplatenie spravneho poplatku v 15 diiovej lehote odo dnia dorucenie vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatelom diia 1.6.2021 zaplateny vo vyske 400€, podla
pol. 59 pism. a) ods. 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je stcastou zdkona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Nakol’ko predloZeny navrh neposkytoval dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia
predmetnej stavby, stavebny urad, pracovisko KoSice — Zapad, vyzval navrhovatela
k doplneniu podkladov navrhu asucasne Uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢&.
MK/A/2021/13604-03/I/GAZ  dia 7.6.2021. Navrhovatel dia 22.7.2021 doplnil
poZadované podklady v rozsahu, ktory postacoval stavebnému uradu pre posudenie navrhu.

Okrem dokumentacie pre tzemné rozhodnutie, sGastou podkladov navrhu boli
zavizné stanoviska a vyjadrenia prisluSnych dotknutych organov, majetkovopravne doklady,
v primeranom rozsahu podl'a ust. § 3 ods. 3 pism. ¢) vyhl. ¢ 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

Stavebny tirad preskumal predlozent dokumentaciu navrhovaného umiestnenia stavby,
ktorG vypracoval architektonicky ateliér design graphic architecture s.r.o., Popradska 80,
Kogice, autorizatne overil Ing. Mgr. art. Radovan Gonos, k tomu opravnena osoba podla
osobitného predpisu. Dokumentécia rie$ila vystavbu terasového bytového domu na hranici
mestskych &asti Sidl. KVP a MC Myslava. Navrh zohlPadiioval svaZitost’ terénu, Comu
prispdsobil rieSenie terasovito ustupujucich podlazi. Bytovy dom bol navrhovany ako
Sestpodlazny s tromi nadzemnymi a tromi podzemnymi podlaZiami, s celkovo 30-timi
bytovymi jednotkami. Parkovanie bolo riesené s celkovym poctom 66 parkovacich miest, v
garazi na 3. NP 58 parkovacich stati, d’alie 4 miesta na streche objektu a 4 miesta na teréne.
Objekt bytového domu mal byt napojeny na existujuce mestské inzinierske siete — vodovod,
kanalizaciu, STL plynovod a NN vedenie. Dopravné napojenie bolo rieSené komunikaciou
tvorenou spevnenou plochou s asfaltobetéonovym krytom, jej napojenim na existujacu
vnutroaredlovi komunikdciu ul. Na Grunte, ktora je napojend na Klimkovi¢ovu ulicu a
existujuci dopravny systém mesta.

Po preskumani veci a podkladov ndvrhu, stavebny trad oznamil dla 10.5.2021 zacatie
uzemného konania podla ust. §36 ods. 1 a4 stavebného zikona, ucastnikom konania
a dotknutym organom a za ulelom prerokovania veci nariadil stne pojedndvanie spojené
s obhliadkou miesta stavby, ktoré sa uskutoénilo dna 21.9.2021. Okruh tGéastnikov konania
bol vymedzeny podla ust. § 34 stavebného zakona a okruh dotknutych orginov primerane
podla ust. §126 ods. 1 stavebného zakona. Ugtastnikom konania - vlastnikom susediacich
pozemkov a stavieb a gsobam, ktoré maji k takymto pozemkom a stavbam iné préva,
ak ich vlastnicke ainé prava k tymto pozemkom astavbdm mdzZu byt rozhodnutim
priamo dotknuté, zdovodu ich velkého poctu, bolo zacatie Uzemného konania
oznadmené formou verejnej vyhlasky.

Stavebny trad na ustnom pojednavani ndvrh prerokoval, oboznamil navrhovatela
a pritomnych so zistenymi skutoCnostami, ako aj so spésobom posudenia veci navrhu
stavebnym tradom, s ndslednym uplatnenim ust. § 37 ods. 4 stavebného zakona, formou
zamietnutia navrhu. Navrhovatel’ uviedol, Ze trva na podanom navrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia a jeho postdenti stiladu navrhovane;j stavby s platnym tizemnym planom.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona, podkladom: pre vydanie uizemného rozhodnutia su
tizemné plany obci a zén. Podla ods. 2 citovaného ustanovenia stavebny urad v vizemnom
konani posiudi ndvrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prosiredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v uizemi a jeho désledkov. preskima ndvrh a jeho sulad s podkladmi
podla ods. 1 apredchddzajiicimi rozhodnutia o tizemi.... Podla ods. 4 citovaného



ustanovenia, ak stavebny tirad po posideni navrhu podla odsekov 1 aZ 3 zisti, Ze ndvrh alebo
predloZena dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla ods. 1, s predchddzajucimi
uzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami, alebo predpismi
- uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne. :

V uzemnom konani stavebny trad posudzoval névrh na vydanie tzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby podl'a uvedeného ustanovenia, pri¢om zistil nasledovné:

Umiestnenie stavby bytového domu je navrhované v &asti na izemi MC Myslava a &ast’
bytového domu na tzemi MC Sidl. KVP. Pre dotknuté izemie MC Myslava je vypracovany
tizemny plan — Zmeny a doplnky Uzemného planu zény KoSice — Myslava, schvéleny
Mestskym zastupitelstvom uznesenim & 382, zo dila 17.9.2012 (d'alej len UPN-Z). Dané
izemie je v UPN-Z regulované samostatnym regulaénym listom &. 14, s oznadenim lokality
€. 9.1.17. pre ktoré platia zavézné regulativy priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZitia pozemkov, umiestnenia verejného dopravného technického vybavenia, umiestnenia
stavieb na jednotlivych pozemkoch atd. V zmysle zékladnych regulativov je v rieSenej
lokalite pripustna funkcia byvania v bytovych domoch, s prisluSnou vybavenostiou staticke;
dopravy, taxativne uvedeny typ moZnej zastavby (intenzita vyuZitia pozemku) ato 3 ks
bodové schodiskové bytové domy sich usporiadanim pod sebou, paralelne s okrajom_
cintorina, s maximélnou podlaznostou 6+2P, plochymi strechami, pripustné funkcie su
verejna zelen, ihriskd a Sportové plochy. Pre tieto plochy platf podmienka zachovania
minimalne 40% podielu zelene. Spdsob dopravného spristupnenia je ureny miestnou
komunikéciou funkénej triedy C3 kategérie MO 6,5/30 z ul. Klimkovicova.

Na zaklade skutkového a pravneho stavu tizemia bolo zistené, Ze v zdujmovej lokalite
sa uz nachadza existujica zastavba troch bytovych domov na pozemkoch KN-C ¢.690/1,
T 691/111 269174 k0. Myslava, s prislusnou infrastruktirou na susednych pozemkoch, ktore;
stavebnikom bol navrhovatel. Predmetnd existujica zastavba bytovych domov svojim
pocétom, podlaznost'ou, spdsobom zastavby uz kapacitne napliiuje vysSie uvedené pripustné
a zaviazné regulativy UPN-Z stanovené pre lokalitu & 9.1.17. Nad rdmec existujiicej
zéstavby, presne a taxativne uréenej UPN-Z, su v rdmci posudzovanej lokality pripustné len
funkcie verejnej zelene, ihriskd a Sportové plochy. Podla dokumentécie stavby sa na
zostavajucom Uzemi danej lokality navrhuje d’alSia stavba bytového domu, teda nad ramec
povolenej intenzity vyuzitia pozemku. Zarovein, v doplnenej dokumentacii — vykres ¢. A-01
situacia na katastralnej mape — podiel zelene, navrh deklaruje ponechanie 40,56% podiel
zelene na pozemkoch vymedzenej lokality v k.. Myslava. Stavebny urad posudil, Ze
vypoclet percentualneho podielu zelene nie je spravny, pretoze do vypoétu boli zahrnuté aj
existujuce plochy parkovisk pri existujicich bytovych domoch na posudzovanom tzemi,
vyhotovenych z betdénovych zatraviiovacich tvarnic. Stavebny urad ma za to, Ze uvedené
parkovacie plochy, urCené pre parkovanie motorovych vozidiel, aj napriek pouZitiu
betonovych zatraviiovacich tvarnic pri vystavbe, nie je moZné povaZovat’ za zelené plochy
a zahmt ich do pléch zelene. Platny tzemny plan HSA, ani UPN-Z takito ,,formu zelene®
neumoziiuje. Po odpocitani uvedenych parkovacich ploch, posudzované tzemie dosahuje len
23%-tny podiel zelene.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny urad postdil, Ze ndvrh na umiestnenie stavby
navrhovanym spbsobom nie je v sulade s platnym UPN-Z Myslava ajeho zaviznymi
regulativmi.

Zaroved &ast’ navrhovaného bytového domu prechidza na tzemie MC Sidl. KVP. Pre
toto tizemie nie je spracovany uzemny plan zény, plati Uzemny plan hospodérsko-sidelnej
aglomeréacie Kogice (UPN-HSA), podFa ktorého je posudzované uzemie funkéne uréené pre
viacpodlaznu obytnu zastavbu. Pokial’ by bolo v uvedenom Uzemi navrhované umiestnenie
celej stavby navrhovaného bytového domu, bolo by mozné posudit’ stlad stavby s funkénym
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vyuzitim tuzemia podla UPN-HSA. Nakolko v3ak navrhovand stavbu tvori stavebno-
technicky a funkény celok, tj. jedno stavbu, ktorej navrhované umiestnenie je v Casti
v rozpore 8 UPN-Z Myslava, nie je moZné dovodit, ani prihliadat’ na nerozpornost’ Casti
stavby na tGzemi Sidl. KVP s funk&nym vyuzitim podla UPN-HSA, ako vy$Sieho stupna
izemnoplanovace; dokumentacie.

Navrhovatel' v zmysle vyzvy stavebného tradu na doplnenie podania zo dia 7.6.2021,
predlozil dokumentéciu pre izemne rozhodovanie s doplnenim do Technickej spravy - bodu
3.2 Stanovisko k saladu stavby s {izemnoplanovacimi podkladmi. V stanovisku sa uvadza, 7e
navrhované  vyuZitie Uzemia podla predloZenej dokumentacie je v stlade
s izemnoplanovacimi podkladmi. Poukazuje na stilad funk&ného vyuZitia Gizemia tvoreného
parc. &. 69072, 690/3, 690/6, 691/118, 691/121, k4. Grunt ak.u,. Myslava, na vystavbu
bytovych domov tak s Yizemnym planom zony KoSice - Myslava, ako aj s nadradenym
Uzemnym planom mesta Kogice. Opiera sa o znenie textovej asti na str. 7 UPN-Z Myslava,
pre Lokalitu 9.1.17 Bytové domy TITUS, kde sa uvédza , Navrhovand funkcia bytovych
domov je v sulade s UPN HSA Kosice aj so ZaD UPN-Z Myslava zr. 2007.° Dalej
argumentuje, Ze vzhladom na to, ye Uzemny plan zény KoSice — Myslava (UPN-Z) vo svojej
zAvaznej Casti neobsahuje formulaciu o presnom umiestneni stavieb, ktoré nahradza uzemne
rozhodnutie o umiestneni stavby, preto nie je mozné povazovat za z4vizné presne
umiestnenie, & potet stavieb v ramci funk&ného uréeného uzemia, regulovanymi
konkrétnym regulaénym listom UPN. A teda v tomto pripade plati hierarchicky nadradena
tzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan HSA Kosice, ktory tato lokalitu definuje ako
viacpodlazni zéstavbu.

Stavebny trad preskiumal obsah stanoviska o stlade navrhovanej stavby s Gizemnym
planom, pri¢om dospel k postdeniu, Ze sa nestotoziiuje s uvedenym vykladom, rep.
posudenim. Uzemny plan zoény (UPN-Z) je podrobnejsim dokumentom a spracovéava sa pre
vymedzenu &ast’ obce. Uzemny plan zony UPN-Z, je z hladiska funk&ného vyuZitia izemia
pre viacpodlaznu zéstavbu, v sulade so schvalenym Uzemnym planom obce UPN HSA a
ustanovuje podrobnejsie podmienky pre funkiné vyuZitie konkrétneho zemia obce. Podla
ust. § 13 ods. 5 pism. b vyhl. & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovace;j dokumentacii, obsahuje aj podmienky intenzity zastavania, pripustnost’
a nepripustnost’ zastavania podla druhu stavieb, mieru arozsah stavebného vyuZzitia
vyjadrené koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, podielom zelene atd. a podla
ods. 4 pism. citovaného ustanovenia obsahuje navrh zdviznej Casti. Reguladny list &.14 je
stgastou zavizne; Sasti tizemného planu (B12, str. 11 textovej Casti UP), kde je uvedené
| Zaviznd cast vizemného pldnu zony je spracovand formou regulacnych listov, ktoré
stanovuju presne formulovany ndvrh regulativov na funkcné a priestorovo homogénne
jednotky aich ohranicenia  si  zndzornené v schéme zdviznych  Casti  rieSenia
a verejnoprospesSnych stavieb“. To, 7e v zhviznej Casti izemného planu nie je uvedene, Ze
nahradza uzemné rozhodnutie (pre takeé stavby sa podla ust. § 39a) ods.3 pism. a) stavebného
sékona tzemné rozhodnutie nevyZaduje) neznamena, 7e regulativy stanovene pre vystavbu
v zévizne] Gasti nemaji zavézny charakter. Stavby podliehaji izemnemu rozhodovaniu, kde
v tizemnom konani sa podla ust. § 37 stavebného zkona posudzuje a vyhodnocuje ich stlad
s izemnym planom a jeho z4viznymi regulativini. Stavebny arad mé za to, Ze regulatny list
zaviznej dasti UPN-Z obsahuje taxativie uréené jak objemoveé, tak kapacitné regulativy
moznej zastavby, vyjadrené konkrétnym poctom pripustnych bytovych domov, poctom
podlazi, presne urCenou hodnotou percentualneho zastipenia podielu zelene, formou
zastavby, atd’. Nie je preto mozZné povazovat regulativy UPN-Z len za smerné, resp.
orientaéné a opierat’ sa o vyS3i stupen tizemnoplanovacej dokumentéacie UPN HSA, ako sa
uvéadza v dokumentacii.

V rimei vedeného tzemného konania boli posidené a prerokované aj zavazné



stanoviska, vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov, predlozené s nadvrhom. Opatrenia
vydavané dotknutymi organmi podla osobitnych zdkonov (ust. § 126 ods. Istavebného
zékona), ktorych zdujmov sa stavba dotykala, boli pre navrhovant stavbu kladné. Avsak pre
posudenie zékladného kritéria pre umiestnenie stavby podla ust. §37 stavebného zakona a to
jej suladu splatnym Uzemnym planom, je vecne prisluSnym orgdnom stavebny trad.
V konani boli k navrhovanej stavbe uplatnené zaporné stanoviska MC Kosice Myslava a MC
Sidl. KVP. VzhPadom na rozhodnutie stavebného uradu vo veci ndvrhu na umiestnenie
stavby jeho zamietnutim, stavebny trad postdil, Ze nie je dévodné sa osobitne zaoberat’,
posudzovat’, ani vyhodnocovat’ uvedené stanoviska.

Podla ust. § 37 ods. 4 stavebného zdkona, ak stavebny urad po posudeni ndvrhu zisti, Ze
navrh nie je v sulade s vuzemnym pldnom, navrh zamietne.

Preto stavebny urad, na zéklade vysSie rozvedeného zisteného skutkového a pravneho
stavu, preskimania a prerokovania veci navrhu ajeho vyhodnotenia podla ust. § 37
stavebného zékona, dospel k posudeniu, Ze vo veci navrhu nie je mozné navrhovatelovi
vyhoviet’ a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

V sulade s ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona v spojeni s ust. § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o sprdvnom konani v platnom zneni sa toto rozhodnutie o umiestneni stavby doruduje aj
formou verejnej vyhlasky ktord bude po dobu 15 dni vyvesena na verejne pristupnom mieste
a to Uradne;j tabuli v mieste sidla tunajsieho stavebného Uradu na Triede SNP &. 48/A, KoSice
a na internetovej stranke tunajsieho stavebného tradu www.kosice.sk.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie vsulade sust.
§ 53 a § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote
15 dni odo dila ozndmenia rozhodnutia na stavebny trad Mesta KoSice, pracovisko Kosice —
Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, Kosice. Pri dorudeni rozhodnutia verejnou vyhlaskou sa za den
ozndmenia povazuje posledny 15-ty defl vyvesenia rozhodnutia. Toto rozhodnutie je
preskimatel'né sidom aZ po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice

Dorudi sa:

1. PUCHALLA, SLAVIK& partners s.r.0., Kmet'ova 24, KoS$ice + ndvrh umiestnenia
stavby
2. Urbariat Myslava, pozemkové spoloCenstvo, Myslavska 128, Kosice
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3. Ostatni G&astnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré
majt k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbam mo6zu byt rozhodnutim priamo dotknuté)

k Na vedomie:
4. Mestska gast Kogice — Myslava, Pod horou 22, Kosice + informativna verejna vyhlaska
5. Mestska ¢ast Kogice — Sidl. KVP, Tr. KVP 1, KoSice + informativna verejna vyhlaska
6. Krajsky pamiatkovy tirad Kogice, Hlavna 25, Kosice
7. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o yivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,

Komenského 52, KoSice

8. Okresny urad Kogice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody .
a vybranych zloZiek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice

9. Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o 7ivotné prostredie, $titna vodné sprava,
Komenského 52, Kosice

10. Okresny trad Kogice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana ovzdusia,

. Komenského 52, KoSice

11. Okresny trad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, Kosice

12. Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

13. OR Hasi¢ského a z4chranného zboru Kogice, Poziarnicka 4, KoSice

14. Regionélny arad verejného zdravotnictva so sidlom v Kogiciach, Ipef'ska 1, KoSice

15. Mesto Kogice, ref. $pecialneho stavebného tiradu pre miestne a udelové komunikicie,
Tr. SNP 48/A, Kosice

16. Dopravny urad, Letisko MLR. Stefanika, 82305 Bratislava

17. Mesto Kosice, ref. Zivotného prostredia a energetiky, Tr. SNP 48/A, Kosice

18. Mesto Kogice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A; Kosice

19. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

20. Vychodoslovenska distribuéna a.s. Kosice, Mlynska 31, KoSice

21. Slovensky plynérensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava 82519

22. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice

23. Tepelné hospodarstvo s.r.0., Komenského 7, KoSice

24. Teplareti KoSice a.s., Teplarenska 3, KoSice

Informacie o spractivani osobnych tidajov podla €lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zdkona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov sii
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.



