Ndjomnd zmluva €. 64/2013/SM

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel

Nazov: Mestska cast Kosice — Sidlisko KVP
Sidlo Trieda KVP ¢. 1, 040 23 Kosice
IGO:; 00691089

Osoba opravnena konat: Ing. Iveta Kijevska, starostka

DIC: 2020928327

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. Kosice

Cislo tétu: 2625722600/1100

(dalej len ,Prenajimatel®)

a

Néjomca:

Obchodné meno: Ing. Rudolf Vancék RZ KARAT

Sidlo Némestie L. Novomeského 1225/3, 040 01 Kosice-Staré Mesto
Osoba opravnena konat: Ing. Rudolf Vancéak

ICO: 14307880

Zapisany v: Zivnostenskom registri Slovenskej republiky

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodna banka

Cislo tiétu: 4008097386/7500

(dalej len ,Najomca“)

uzatvaraji dne$ného dna tato Ndgjomnud zmluvu ¢. 64/2013/SM (dalej len ,,Zmluva®):

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti v lokalite Drocdrov park (Kogice,
mestska ¢ast Sidlisko KVP).

Prenajimatel mé zdujem, aby Nehnutelnosti v lokalite Drocarov park, ktoré boli
v minulosti vyuzivané ako detské jasle a materskd $kolka, boli zrekonstruované a stavebne
upravené za ucelom ich vyuzivania ako domu seniorov, denného centra sliziaceho pre seniorov
a inych zariadeni pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby,
ktoré dovtsili dochodkovy vek (§ 35 az § 40 zédkona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v zneni
neskorsich predpisov). Stucastou stavebnych tuprav Nehnutelnosti md byt aj vybudovanie gastro
kuchyne, stravovacej miestnosti, kultdrno-spolocenskej miestnosti, rehabilita¢no-relaxacnej
miestnosti, prd¢ovne, verejne pristupného detského ihriska, oddychovej zény, $portového
ihriska, parkoviska sliZiaceho uvedenému zariadeniu, detského staciondra, fitnes, wellness +
pohybové aktivity, ubytovanie stvisiace s poskytovanymi sluzbami.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze Prenajimatel nedisponuje dostatoénymi finan¢nymi
prostriedkami sldZiacimi na realizdciu zameru rekonstrukcie Nehnutelnosti v lokalite Drocdrov
park za G¢elom ich vyuzitia ako domu seniorov, denného centra sliziaceho pre seniorov a inych
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zariadeni pre fyzické osoby odkézané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré
dovfSili déchodkovy vek (§ 35 az § 40 zakona & 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v zneni
neskorSich predpisov) a vzhfadom na N4jomcom dlhodobo prezentovany zaujem na poskytovan{
takychto sluzieb, pristipil Prenajimatel k rokovaniam sNé&jomcom o podmienkach najmu
Nehnutel'nosti, ktorych vysledkom je tidto Zmluva.

Pre Prenajimatela je rozhodujicou skutotnostou pre uzatvorenie tejto Zmluvy, bez
splnenia ktorej by nemal zdujem na jej uzatvoreni, e Néijomca Nehnutelnosti, ktoré s
predmetom néjmu podla tejto Zmluvy, na vlastné naklady za dohodnutych podmienok
zrekonstruuje a po rekonstrukcii Nehnutelnosti v nich zriadi a bude prevadzkovat predovsetkym
dom seniorov, denné centrum sliZiace pre seniorov a iné zariadenia pre fyzické osoby odkézané
na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovfili déchodkovy vek (§ 35 a § 40
zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v znen{ neskorsich predpisov).

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je prévnickou osobou, je izemny samosprévny a spréavny celok Mesta Kogice,
ktory za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Statitom Mesta Kosice ako aj
Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti Kofice — Sidlisko KVP
hospodari s vlastnym majetkom.

2. Néjomca je fyzickou osobou, podnikatefom, zapisanym v prislu$nom #ivnostenskom
registri. Vypis zo Zivnostenského registra je Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje,
Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a 7 Zakona.

3. Néjomca prehlasuje, ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy disponuje finan¢nymi prostriedkami
v dostatonom objeme potrebnom na splnenie vietkych jeho povinnosti vyplyvajticich
ztejto Zmluvy, atieto finanéné prostriedky vzhladom na verejny zaujem prednostne
vynaloZi na splnenie povinnosti vyplyvajtcich mu z tejto Zmluvy.

4. Miestne zastupiteI'stvo Mestskej Casti Koice - Sidlisko KVP v stlade so Zéasadami
hospoddrenia schvélilo ustanovenie o dévodoch hodnych osobitného zretela (§ 12 ods. 5
Zasad hospoddrenia), ondjme na dobu ur¢itd (§ 12 ods. 5 Zasad hospodarenia)
austanoveni o Predkupnom prive (§ 12 ods. 7 Zisad hospodérenia). Miestne
zastupitelstvo Mestskej casti Kosice - Sidlisko KVP zobralo na vedomie Najomnu
zmluvu. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej &asti Kogice — Sidlisko KVP tvori
Prilohu ¢&. 2 tejto Zmluvy. V pripade, ak déjde k vyuZitiu Predkupného prava, samotné
kipna zmluva k Nehnutelnostiam bude schvalovand prislusnym orgénom v zmysle
platnych a G¢innych predpisov v ¢ase jej schvalovania.

Clénok II.
Definicie niektorych pojmov

1. Na tcely tejto Zmluvy maji v nej uvddzané pojmy nasledujuci vyznam:

a) Drocdrov Park: verejné priestranstvo v Meste Kofice, Mestskej ¢asti Sidlisko KVP,
ohrani¢ené ulicami Déne§ova, Wurmova, Stierova, Drabova.

b) Nehnutelnosti:
b.1.) Stavba so stipisnym ¢islom 1149 — budova pre $kolstvo, na vzdel4vanie, vyskum —
Skélka, jasle, stojaca na parcele registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod
parcelnym ¢islom 3555 o vymere 6760 m? - zastavané plochy a néddvoria, zapisané na
liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne tizemie Grunt, obec: Kosice — Sidlisko KVP, okres
Kosice II (samostatne v zmluve uvadzana ako ,,Stavba®),
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b.2.) Pozemok - parcela registra ,C* evidovana na katastrdlnej mape pod parcelnym
¢islom 3555 o vymere 6760 m? - zastavané plochy anddvoria, zapfsany na liste
vlastnictva & 2879, katastridlne uzemie Grunt, obec: KoSice — Sidlisko KVP, okres
Kosice II (samostatne v zmluve uvddzany ako ,Pozemok®).

Kipna zmluva ¢ 2009001124: Kdpna zmluva uzatvorena dila 30.10.2009, medzi
Mestom Kogice ako preddvajicim a Prenajimatelom ako kupujticim, predmetom ktorej
st Nehnutelnosti, ku ktorym vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
avklad predkupného préva (Prava spitnej kupy) v prospech Mesta Kogice bol
povoleny dtia 23.12.2009. T4to Kupna zmluva ¢. 2009001124 (v képii) tvorf prilohu
¢, 3 Zmluvy.

Pravo spitnej kipy: Zmluvné dojednanie v ¢lanku III. Osobitné ustanovenia, ods. 1.
a ods. 2 Kupnej zmluvy ¢. 2009001124 v zneni:

»1.Zmluvné strany sa dohodli na prdve spatnej kupy odpreddvanych nehnutelnosti za
i istii cenu, uvedent v ¢l I ods. 1, ako vecnom prdve po dobu 10 rokov odo diia
povolenia vkladu tejto kipnej zmluvy v katastri nehnutelnosti s moZnostou odpoctu
preukdzatelnych ndkladov na zhodnotenie budov pocas tohto obdobia vo vyske 10%.
2. Prdvo spétnej kipy sa zriaduje v zmysle § 610 Obcianskeho zdkonnika s odkazom na
§ 51 Obcianskeho zdkonnika, pdsobi aj voci ndstupcom kupujiceho a nadobiida
ticinnost vkladom do katastra nehnutelnostr, ktoré bolo prislusnou spravou katastra
zapisané ako predkupné pravo v prospech Mesta Kogice do katastra nehnutelnosti, ako
tarcha na liste vlastnictva ¢ 2879, kat. Gzemie Grunt v zneni: ,Predkupné prdvo
v prospech Mesto Kosice, I CO: 00691135, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice na dobu 10
rokov odo dria povolenia vkladu kipnej zmluvy ¢ 2009001124 z 30.10.21009 na parc.
reg. C KN ¢& 3555 a na stavbu so sip. ¢ 1149, postavenu na pozemku parc.c. 3555, V-
9035/09 z 23.12.2009- 1456/09."

Projektovd dokumenticia: Projektovd dokumentdcia pre stavbu: ,Dom seniorov
Mestskej ¢asti Kosice - KVP*, vypracovana spolo¢nostou JEGON, s.r.o., so sidlom 8,
Kukuru 12, Michalovce, ICO: 36 200336 vroku 2010 za tcelom rekonstrukcie
a pristavby byvalej materskej $koly a detskych jasli na zariadenie domu seniorov pre 53
obyvatelov so zdzemim pre pracovnikov aseniorov s celkovymi nékladmi stavby
2.534.800,- EUR bez DPH. Této Projektové dokumentécia (na CD nosi¢i) tvori Prilohu
¢. 4 Zmluvy.

Stavebné povolenie: Stavebné povolenie vydané Mestom Kogice, pracoviskom Kosice —
Zépad, so sidlom: Tr. SNP ¢ 39, Kosice, pod ¢. A/2010/10285-05/11/VIR dna 28.4.2010
pre povolenie stavby: ,Dom seniorov Mestskej casti KoSice - KVP® - zmeny
dokonéenej stavby byvalej materskej $kolky a detskych jasli, budovy stp. ¢. 1149 na
pozemku parc. & 3555, kat. uzemie Grunt, v Kogiciach, v Drocdrovom parku,
v Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP, s objektovou skladbou:

SO-01 Juzné pavilény,

SO-02 Severné pavilony,

SO-04 Uprava oplotenia,

SO-05 Vnttro arealovy rozvod,

SO-06 Vnttro arealova kanalizécia,

ktoré bolo prediZené rozhodnutim Mesta Kosice, pracovisko Koice -Zapad, Tr. SNP
&. 39, Kosice diia 23.3.2012 pod ¢&. A/2012/09945-04/11/VIR. Toto Stavebné povolenie,
vratane rozhodnutia o jeho prediZeni (obe v kopii)) tvoria Prilohu ¢&. 5/a,b,c,d Zmluvy.
Stidia vyuzitia Nehnutelnosti: ,Dom pre seniorov acentrum socidlnych sluzieb®
vypracovand Ing. Kamilom Vancikom, autorizovanym stavebnym inZinierom za
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ti¢elom prezenticie budtcich zdujmov Néjomcu na poskytovani SluZieb v prospech
seniorov; této Studia vyuzitia Nehnutelnosti tvori prilohu ¢. 6 Zmluvy; Na zéklade
Studie vyuZitia Nehnutelnosti moze byt spracovand projektovd dokumentdcia sluZiaca
ako podklad pre stavebné tipravy jednotlivych stavebnych objektov,

Nova projektovd dokumentécia: projektovd dokumentdcia vypracovand na zéklade
Stidie vyuzitia Nehnutelnosti; jej vypracovanie sa predpokladd zo strany Najomcu
v pripade jeho po¥iadaviek na stavebné upravy jednotlivych stavebnych objektov
odliné od Projektovej dokumentécie; jej pouzitie sa predpokladd pri uzemnych
konaniach a konaniach v zmysle stavebného poriadku podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o tizemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich
predpisov.

Nové povolenia: akékolvek rozhodnutia, ozndmenia, stanoviska, vyjadrenia, sihlasy ¢i
iné dokumenty, ziskané od prislusnych organov (predovsetkym stavebnych tradov)
a 0s6b (predovietkym spravcov sietf) na zaklade Novej projektovej dokumenticie,
ktoré opraviiuji Najomcu na vykon stavebnych ¢innosti v stilade s Novou projektovou
dokumentaciou, ato najmé: rozhodnutia vyddvané vidzemnom konani (izemné
rozhodnutia), stavebné povolenia, ohldsenia v spojeni s pisomnym ozndmenim
stavebného tradu, Ze proti uskuto¢neniu stavby, stavebnych tprav a udrziavacich prac
nemd namietky, sihlasy spravcov sieti a pod..

Predkupné pravo: pravo Najomcu poziadat Prenajimatela o predaj Nehnutelnosti po
tiplnom splneni vetkych podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zasady hospodérenia: Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom Mestskej Casti
Kogice — Sidlisko KVP, vydané Miestnym zastupitelstvom Mestskej casti KoSice —
Sidlisko KVP dfia 5. 9. 2012, s ti¢innostou od 01.09.2012.

Zakon: Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskors$ich predpisov

m) Sluzby v prospech seniorov: sluzbami v prospech seniorov Mestskej casti Kosice —

Sidlisko KVP sa rozumeju najmé ubytovacie a stravovacie sluzby, denny stacionar,
rehabilita¢no-relaxaéné centrum, sluzby voblasti kultury a$portu prispdsobené
potrebdm a ostatné sluzby poskytované v zariadeniach pre fyzické osoby odkédzané na
pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovfiili déchodkovy vek v zmysle
§ 35 az §40 zékona ¢. 448/2008 Z.z. osocidlnych sluzbach vzneni neskorsich
predpisov).

Pavilén SO 01P: ta ¢ast Nehnutelnosti, v ktorej md byt po rekonstrukcii v zmysle
Stavebného povolenia, Projektovej dokumenticie a Stidie vyuzitia Nehnutelnosti
zriadena prevadzka Domu Seniorov.

Minimélna investicia: investicia N4jomcu vo vyske 1.000.000,- (jeden milién) EUR bez
dane z pridanej hodnoty (DPH) do Pavilonu SO O1P aostatnych bezprostredne
nadvizujtcich stavebnych objektov Stavby (napr. SO 05, SO 06 a pod.).

seniorom: sa rozumie osoba, ktord dovfdila déchodkovy vek ustanoveny pravnymi
predpismi.

Clanok II1.
Predmet a u¢el zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je dodasné prenechanie Nehnutelnosti Prenajimatefom

Néjomcovi do odplatného uzivania za zmluvne dohodnutych podmienok.

Utelom tejto Zmluvy je prioritnd realizdcia cielov a zdujmov Prenajimatela vybudovat pre
seniorov z Mestskej ¢asti Kogice — Sidlisko KVP dom seniorov, denné centrum sluZiace pre

seniorov a iné zariadenia pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre
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fyzické osoby, ktoré dovfsili déchodkovy vek (§ 35 az § 40 zakona ¢&. 448/2008 Z.z.
o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov) ako aj zriadenie gastro kuchyne,
stravovacej miestnosti, kultirno-spolocenskej miestnosti, rehabilita¢no-relaxacnej
miestnosti, pra¢ovne, verejne pristupného detského ihriska, oddychovej zény, $portového
ihriska, parkoviska, detského staciondra, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie
sivisiace s poskytovanymi sluzbami a pod., pricom realizdcia podnikatel'skych cielov
a zdujmov Ndjomcu v oblasti poskytovania Sluzieb pre seniorov, vritane vynaloZenia
investicii N4jomcu potrebnych pre dosiahnutie tychto cielov je podriadend cielom
a zdujmom Prenajimatela.

Clanok V.
Najomné, ostatné platby a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za najom Nehnutelnosti vo vyske 1 (jedno) euro
za rok najmu.
Vyska ndjmu bola ur¢end v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti
Kosice — Sidlisko KVP ¢. 213 zo dna 30. 4. 2013.
V ngjomnom nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom ani Ziadne iné platby.
Sluzby spojené s uzivanim Nehnutelnosti (napr. doddvku elektrickej energie, dodévku
tepla a teplej uzitkovej vody, dodavku pitnej a uzitkovej vody, odvddzanie odpadovych
vod, odvoz alikvidaciu vsetkych druhov odpadu, dodévku zemného plynu,
telekomunika¢né a datové sluzby, dezinfekciu a deratizdciu) zabezpe¢i N4jomca sdm a na
vlastné néklady s jednotlivymi dodavatelmi sluZieb.
Néjomné je splatné najneskér do 15 dni odo dna vystavenia faktury Prenajimatefovi za
prisludny rok ndjmu. Variabilny symbol pouzity pri ithrade ngjomného je &islo faktury.
Néjomné za obdobie prvého roku najmu bude zaplatené do jedného mesiaca od
nadobudnutia t¢innosti zmluvy vo vyske 1,- €.

Clanok V.
Doba ngjmu
Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu v trvan{ 20 (dvadsat) rokov. Zaciatok ndjmu je
ur¢eny v odovzddvacom protokole, a to diiom prevzatia Nehnutelnost{ ngjomcom.

Clénok V1.
Ukoncenie najmu
Zmluvu je mozné kedykolvek ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypovedou prenajimatela, odstipenim od Zmluvy zo strany prenajimatefa. Nijomny
vztah zaloZeny touto zmluvou konéf aj uplynutim doby ndjmu (CL. V bod 1 Zmluvy).
Zmluvu je mozné vypovedat pisomnou vypovedou doru¢enou druhej zmluvnej strane, a to
z nasledovnych dévodov:
a) Najomca napriek predchadzajiicej pisomnej vyzve Prenajimatela uziva Nehnutelnosti
v rozpore so Zmluvou, najmai v$ak v rozpore s ti¢elom tejto Zmluvy,
b) Ndjomca bez predchddzajuceho pisomného sthlasu umoZni uzivanie Nehnutelnosti
tretej osobe, vyjmuc tretie osoby, ktoré boli uré¢ené k uZivaniu Prenajimatelom alebo
v ktorych md Néjomca majetkovi tcast (vdcSsinovy obchodny podiel) alebo v ktorych
vystupuje ako Statutdrny organ (dalej aj ,spriaznené tretie osoby“); tieto spriaznené
tretie osoby moézu uzivat Nehnutelnosti iba v stlade a v rozsahu ti¢elu Zmluvy (Cl. IIL.
bod 2), iné uzivanie Nehnutel'nosti je vylic¢ené.
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c) Prenajimatel napriek predchadzajicej pisomnej vyzve Najomcu opakovane hrubo

porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ina plynit od prvého dnia kalendérneho mesiaca

nasledujticeho po dorudeni vypovede. Ndjomca nie je opravneny zmluvu vypovedat do
ukondenia rekonstrukcie Nehnutelnost{ v zmysle Zmluvy a ich odovzdania do uZivania
(kolaudécie).

Prenajimatel je oprdvneny od zmluvy odstapit v pripade, ak:

a)

b)

<)

d)

j)
k)

Néjomca neza¢ne so stavebnymi pracami najneskér do 3 mesiacov odo dia
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, alebo v ich vykonévani nepokrac¢uje po dobu dlhsiu
ako 3 mesiace. Za nepokracovanie v zmysle uvedeného viak nebude povazovany stav
vyvolany objektivnymi okolnostami, za ktoré sa povazuju rozhodnutia prislusnych
organov alebo rozhodnutia zo zékonnych dévodov,

Najomca napriek dohode s Prenajimatefom neumozn{ tretej osobe poskytovat Sluzby
pre seniorov v Nehnutel'nostiach,

Néajomca strati spdsobilost vykondvat ¢innost v rozsahu svojho predmetu podnikania,
uvedeného pod bodmi 4.,5.,6 a 7 Vypisu zo Zivnostenského registra a ani v lehote 30
dni od vzniku tejto skuto¢nosti tuto sposobilost neziska.

Néjomca je v omegkani s thradou najomného o viac ako 30 (tridsat) dni,

Najomca je vomeskani suhradou za sluzby spojené sndjmom ktorémukolvek
dodavatelovi sluzby o viac ako 30 (tridsat) dni a ich ihradu nevykond ani v lehote 7
pracovnych dnf od doruéenia pisomného upozornenia o porusovani Zmluvy zo strany
Prenajimatela,

Néjomca je v upadku,

Na majetok N4jomcu je vedené exeku¢né konanie a Najomca najneskor v lehote do 30
dni od doru¢enia Upovedomenia o zacat{ exektcie, nevyrovna vietky zavizky, ktoré st
predmetom takejto exekucie,,

Néjomca porusi stavebny zdkon pri rekonstrukcii, resp. stavebnych prdcach na
Nehnutelnostiach a napriek upozorneniu prisluSnym twradom nezjednd népravu
v lehote nim urcenej,

Néjomca opakovane neumoznil zastupcovi Prenajimatela kontrolu uZivania
Nehnutelnosti (vratane kontroly rekonstrukénych prac a stavebnych tprav),

Néjomca nevedie stavebny dennik o priebehu rekonstrukcie a stavebnych tpravach,
Najomca neukonéil rekonstrukciu Pavilénu SO 01P v stilade so Stavebnym povolenim
a Projektovou dokumentéciou, prip. Novou projektovou dokumentéciou a/alebo
Novymi povoleniami do 24 mesiacov od G¢innosti Zmluvy, resp. od schvalenia Novej
projektovej dokumentacie Mestskou ¢astou Kogice Sidlisko KVP,

Néijomca neumoznil Prenajimatelovi poZiadat o kolaudéciu  rekonstrukcie
Nehnutelnosti vykonanej vsulade so Stavebnym povolenim a Projektovou
dokumentéciou, prip. Novou projektovou dokumentaciou a/alebo Novymi povoleniami
do 30 dnf od ukonéenia rekonstrukcie Nehnutelnosti (napr. z dévodu nepredlozenia
dokladov potrebnych ku kolauda¢nému konaniu),

Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstrdni v primeranej
lehote stanovenej Prenajimatelom porusenie zmluvnej povinnosti,

Néjomca nedodrzi dohodnuty postup stavebnych prac podla Cl. X bodu 4 Zmluvy.
Odstipenie od Zmluvy musi byt v pisomnej forme a doru¢ené druhému ucastnikovi
Zmluvy. Odstdpenim sa této Zmluva zru$uje nasledujici deni po doruceni odstipenia
od Zmluvy.
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4. Pre pripad akéhokolvek sposobu pred¢asného ukoncenia Zmluvy sa Zmluvné strany
dohodli, ze N&jomca nemd narok na thradu preinvestovanych nakladov do Nehnutelnosti
a prenechava Prenajimatelovi vietky nim vykonané investicie do Nehnutelnosti za
odplatu vo vyske 10 (desat) euro.

5. Najomca je povinny akékol'vek zmluvne vztahy, ktoré vychadzaju zo Zmluvy a ku ktorym
dal Prenajimatel sdhlas, dohodnut tak, aby tieto skoné¢ili vzdy aj pri ukonceni Zmluvy.

Clanok VII
Préva a povinnosti Prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny Nehnutelnosti odovzdat Néjomcovi do najmu najneskér v den
zadatia najmu (CL V. bod 1 Zmluvy). O odovzdani Nehnutelnosti bude spisany
odovzdéavaci protokol.

2. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba, je oprévneny kedykolvek, vzdy vsak za
pritomnosti zastupcu Najomcu, vstipit do/na Nehnutelnosti za tcelom kontroly
dodrziavania podmienok Zmluvy.

3. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek, spravidla vak za
pritomnosti zastupcu Néjomcu, kontrolovat priebeh rekonstrukcie Nehnutelnosti,
dodrziavanie Stavebného povolenia a Projektovej dokumentacie.

4. Prenajimatel je povinny poskytntit Ndjomcovi potrebn si¢innost.

Clanok VIIL
Préava a povinnosti Najomcu

N4jomca je oprdvneny apovinny uZivat Nehnutelnosti riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov po celtt dobu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajuce
20 zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona
& 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a vykonaf na ich plnenie potrebné opatrenia, je povinny po celi dobu najmu dodrziavat vSetky
pravne predpisy najmd v oblasti ochrany sivotného prostredia, nakladania sodpadmi,
hygienické a zdravotné predpisy. Dalej je Ndjomca povinny na vlastné naklady zabezpecovat
vykonanie odbornych prehliadok a skdgok vyhradenych technickych zariadeni, najmi, nie
viak vylu¢ne elektrickych zariadent, plynovych zariadeni, kontroly elektrickych spotrebicov,
odbornych prehliadok a skugok bleskozvodov v zmysle platnych pravnych predpisov ana
vlastné néklady zabezpetit odstranenie zistenych zévad.
Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu, ako
aj odstratiovanie zédvad zabezpecuje a vykonéva N4jomca podla platnych préavnych predpisov
aSTN v stanovenych lehotach. Po skonleni ndjmu je Nijomca povinny spolu s vratenim
Nehnutelnosti odovzdat Prenajimatelovi vietky revizne spravy za obdobie trvania nijmu
vydané pre vietky vyhradené technické zariadenia.
Najomca zodpovedd za vietky Skody vzniknuté v sivislosti s uzivanim Nehnutelnosti, ktoré
vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip. nedbanlivostou osdb, ktoré
zamestnédva alebo ktorym Nehnutelnosti spristupnil, ato podla prislusnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika. Ndjomca je povinny vzniknuté Skody bezodkladne odstrdnit na
vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutd $kodu Néjomca neodstrani, je oprévneny tak urobit
Prenajimatel aN4jomca je povinny uhradit mu vietky naklady spojené s odstranenim
vzniknutej §kody, navy$ené o 15 %(pétnast percent) z titulu zmluvnej pokuty.
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Najomca zabezped{ nakladanie s odpadom podla zékona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorich predpisov, vyhldgky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky (MZP
SR) ¢&. 283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zdkona o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky MZP SR ¢&. 284/2001, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca po celi dobu ndjmu nie je oprdavneny prenechat Nehnutelnosti alebo ich ¢ast do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Nijomca
prenechd poskytovanie Sluzieb v prospech seniorov tretej osobe na zaklade pisomnej dohody

¢ i

s Prenajimatelom.

Najomca nie je oprdvneny zriadovat k Nehnutelnostiam akékol'vek iné prava v prospech
tretich osdb okrem tych, ktoré explicitne uvadza tato zmluva.

Poistenie Nehnutelnosti zabezpe¢i na vlastné naklady Néjomca do 30 pracovnych dni od
udinnosti tejto zmluvy a nasledne ho do 3 (troch) pracovnych dni preukdze Prenajimatelovi.
Nijomca je povinny informovat bezodkladne Prenajimatela, najneskér vsak vlehote 8
pracovnych dnf o délezitych zmenach tidajov Ndjomcu (napr. obchodné meno, pravna forma,
sidlo a pod.), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok Néjomcu, nariadeni
exekicie na majetok Najomcu, zacatie sidnych a trestnych konani (aj konania zacaté len vo
veci) tykajucich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto Zmluvy a pod.

V pripade havarijného stavu Nehnutelnosti je Ndjomca povinny bezodkladne tento stav
odstranit na svoje ndklady a informovat o tejto skuto¢nosti Prenajimatela.

Nijomca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny Nehnutelnosti bez
predchédzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, svynimkou stavebnych uprav
vykonavanych podla Projektovej dokumenticie a Stavebného povolenia, prip. Novej
projektovej dokumentécie a/alebo Novych povoleni a Stidie vyuzitia Nehnutelnosti.

Nijomca je povinny na svoje naklady zabezpecit vsetky opravy suvisiace suZivanim
Nehnutel'nost{ (a to tak pred zacatim rekonstruk¢nych a stavebnych prac, pocas ich vykonu,
ako aj po ich ukonc¢eni). Ndjomca zabezpedi na svoje nédklady beznu tdrzbu i drobné opravy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca zabezpe¢{ na svoje naklady aj opravy po uplynuti
zaruky (CL. X bod 9 Zmluvy) na stavebné prace vykonavané pocas rekonstrukcie a stavebnych
uprav Nehnutelnosti (najmd napr.. opravu fasdd, vnutornych omietok, obkladov stien,
vymenu podldh, podlahovych krytin, dlazieb, streSnej krytiny, opravu kominov, opravu
zariaden{ ustredného kurenia, vytahov, opravu vodovodnych a kanaliza¢nych rozvodov,
opravu elektrickych a plynovych rozvodov apod.). K vykonaniu tychto oprdv je Né&jomca
povinny poziadat Prenajimatela o pisomny stihlas.

V pripade skoncenia ndjmu je Ngjomca povinny ku diiu skoncenia ndjmu Nehnutelnosti
vypratat a uviest ich do takého stavu, ktory zodpoveda zmyslu, tcelu a trvaniu zmluvy (t.).
v pripade ukondenia n4jmu po ukonceni rekonstrukcie uviest Nehnutelnosti do stavu po
rekonstrukcii apod.) avratit ich Prenajimatelovi. Povinnost vratit Nehnutelnosti
Prenajimatelovi sa povaZuje za splnent vratenim klic¢ov od Nehnutelnosti a odovzdanim
kompletnej technickej dokumentacie od Nehnutel'nosti, ktorou ma Najomca v zmysle Zmluvy
disponovat, Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca na svoje naklady nainstaluje a sprevadzkuje kamerovy
zabezpecovaci systém, sluziaci na audiovizudlnu ochranu Nehnutelnosti 24 hodin denne,
ktory bude mozné pripojit na policiu (pult centralnej ochrany policie). Ndklady Ndjomcu na
tento zabezpecovaci systém sa zapocitavaji do vy$ky Minimalnej investicie.
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Clénok IX.

Investicie
Néjomca je pri rekonstrukcii Nehnutelnosti povinny vynalozit investicie aspofi vo vyske
Minimalnej investicie.
Né4jomca je povinny prednostne investovat do stavebnych objektov SO 01, SO 05, SO 06 ,
a to tak, aby v pripade vynaloZenia Minimalnej investicie bolo mozné v Paviléne SO 01P
poskytovat Sluzby v prospech seniorov. V pripade, ak po ukonceni stavebnych prdc na
Paviléne SO 01P a suvisiacich stavebnych objektoch nebude dosiahnuté vyska Minimalnej
investicie, je N4jomca povinny investovat do dal$ich stavebnych objektov podla
Stavebného povolenia a Projektovej dokumentacie, prip. Novej projektovej dokumentacie
a/alebo Novych povoleni, pri¢om tieto dal$ie investicie budu realizované tak, aby vzdy bol
dokondeny cely stavebny objekt.
Vyska investicie bude preukazovana Najomcom napr. dodévatelskymi faktirami, pri¢om
do vysky Minimélnej investicie sa zapoditavajii price astavebné materidly, ktorych
jednotkové ceny na tychto faktirach za materidl a prace nie su vyssie ako 1,0 ndsobok
jednotkovej ceny ziskanej zo stavebného softvéru pre ocefiovanie a riadenie stavebnej
vyroby (Cenkros) v ¢ase poskytnutia fakturovanych vykonov. V pripade, ak by na
faktarach boli ceny za préce a stavebné materidly vyssie ako 1,0 nasobok jednotkovej ceny
ziskanej zo stavebného softvéru pre ocefiovanie a riadenie stavebnej vyroby (Cenkros)
v Case poskytnutia fakturovanych vykonov, do vysky Minimdlnej investicie sa zapocitava
iba takto urcend cena.
V pripade sporu o splnenie podmienky Minimalnej vysky investicie je Prenajimatel
opravneny na néklady Néjomcu nechat vyhotovit znalecky posudok na ocenenie hodnoty
investicie. Vyber znalca sa uskuto¢ni nasledovne:
Ka?d4 zmluvnad strana navrhne 3 (troch) znalcov z prislu§ného odboru, zapisanych
v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, pricom spomedzi tychto
navrhov vylosuje zdstupca Prenajimatela znalca, ktorého poziada o vyhotovenie
znaleckého posudku v lehote do 15 dni. Znalec pri vypracovani posudku zohladni aj
dohodu zmluvnych stran podla Cl. IX bod 3 Zmluvy. Ak by takto uréeny znalec odmietol
vypracovat znalecky posudok alebo by tento posudok z akéhokol'vek dévodu nevypracoval
riadne a v¢as, zmluvné strany budu vyber znalca opakovat. Zavery takto vypracovaného
znaleckého posudku sa zmluvné strany zavizuju respektovat.
Nijomca je povinny investovat do Nehnutelnosti aj nad rdimec Minimélnej investicie, a to
v pripade, ak vy$ka Minimélnej investicie nebude dosiahnutd investiciou do Pavilénu SO
01P a suvisiacich stavebnych objektov, v désledku ¢oho bude Ndjomca povinny investovat
aj do ostatnych stavebnych objektov tak, aby tieto riadne ukoncil (odovzdanim do
uZivania), a to aj v pripade, ak sa pocas rekonstrukcie tychto stavebnych prac dosiahne
vy$ka Minimalnej investicie. Rovnako tak je Néjomca povinny investovat do
Nehnutelnost{ aj nad rdmec Minimaélnej investicie i v pripade, ak Minimalna investicia
nepostacuje na odovzdanie Pavilénu SO 01P do uzivania.
Né4jomca zodpoved4 Prenajimatelovi za vietky Skody spdsobené nedodrzanim podmienok
o investovan{ v zmysle predchadzajtcich ustanoveni.
Prenajimatel suhlasf s tym, aby technické zhodnotenie Nehnutelnosti odpisoval Ndjomca.
Néjomca je povinny v Sestmesaénych intervaloch pisomne informovat o vyske
realizovanych investicii.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ndjomca pocas najmu ani po jeho skonc¢enf nemd nérok na
tihradu preinvestovanych nékladov do Nehnutelnosti od Prenajimatela. Najomca vyslovne
sthlasi, e nema narok ani na protihodnotu toho, o ¢o Nehnutel'nosti zhodnotil. Ndjomca
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momentom ukoncenia Zmluvy prenechdva Prenajimatelovi vSetky nim vykonané
investicie do Nehnutelnosti za odplatu vo vyske 10 (desat) euro, ktortt mu Prenajimatel
uhradi na zéklade danového dokladu vystaveného Ndjomcom do 14 dnf odo diia dorudenia
danového dokladu.

Néjomca sa zavdzuje bezodkladne, najneskér do 30 pracovnych dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, poistit Nehnutelnosti proti ,vietkym moznym rizikam®, a to na
sumu poistného plnenia do vysky sudnoznaleckého odhadu, a to na dobu minimalne do
skoncenia najmu.

Clanok X.

Stavebné tipravy a iné dpravy
Vsetky stavebné dpravy Nehnutelnosti vykondvané Ndjomcom musia smerovaf k tomu,
aby boli Nehnutelnosti v ¢o najkratfom c&ase riadne zrekonstruované, za ucelom
prevadzkovania Sluzieb v prospech seniorov. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, ze
vietky stavebné upravy Pavilonu SO 01P musia byt vykondvané a ukoncené tak, aby
najneskor v lehote 24 mesiacov od uc¢innosti Zmluvy bolo moZné poZiadat o kolaudéciu
stavebnych tprav Pavilénu SO 01P.
Néjomca sa zavdzuje zalat so stavebnymi pracami najneskoér do 3 mesiacov odo dia
nadobudnutia G¢innosti Zmluvy.
Néjomca je pri vykone stavebnych tprav a rekonstrukénych prac povinny bezvyhradne
dodrziavat stavebny zdkon a reSpektovat aj pokyny stavebného dozoru uréeného
Prenajimatelom.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pri rekonstrukcii a stavebnych upravach budd
stavebné prdce postupovat tak, aby bol ¢o najskér ukonceny a odovzdany do uZivania
Pavilén SO 01P.
Vsetky stavebné prace je Najomca povinny realizovat dodévatel'sky, prostrednictvom na to
odborne spdsobilych os6b. Pred zacatim stavebnych prac bude Néjomca informovat
Prenajimatela o vybere dodavatela pre jednotlivé stavebné prace; v pripade zmeny
dodavatela bude N4djomca Prenajimatela o tejto zmene bezodkladne informovat.
O priebehu a vykone stavebnych prac bude Najomcom priebezne vedeny stavebny dennik,
ktorého jednu képiu odovzdd Néjomca Prenajimatelovi po skonéeni rekonstrukcie
Nehnutelnosti.
Zéznamy v stavebnom denniku budi priebezne odsthlasované aj stavebnym dozorom
Prenajimatela.
Po skonceni rekonstrukcie zabezpedi Néjomca na svoje néklady vyhotovenie
energetického certifikdtu v zmysle zdkona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospoddrnosti
budov v zneni neskorsich predpisov; jedno vyhotovenie energetického certifikatu odovzda
Néjomca Prenajimatelovi do 10 dni od jeho ziskania, najneskér viak do 6 mesiacov od
kolaudécie. Rovnaké povinnosti ma Najomca aj v priebehu ndjmu, pokial v priebehu
trvania ndjmu by malo dojst k skonceniu platnosti energetického certifikdtu; Ndjomca je
povinny postupovat tak, aby Nehnutelnosti mali po rekonstrukcii vZdy platny energeticky
certifikat.
Néjomca je povinny zabezpecit, aby rekonstrukéné astavebné prace boli vykonané
kvalitne, so zarukou najmenej 60 mesiacov odo dfia prévoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, a to na naklady dodavatelov, resp. Ndjomcu.
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Clénok XI.
Predkupné pravo

Vzhladom na skuto¢nost, e k Nehnutelnostiam existuje Pravo spétnej kipy v prospech

Mesta Kosice, vznik Predkupného prava Néjomcu k Nehnutelnostiam je okrem inych

podmienok viazany aj na zanik Prava spétnej kupy.

Predkupné pradvo Nijomcu k Nehnutelnostiam vznikne len v pripade, ak doglo k zaniku

Préva spitnej kupy a stuc¢asne st splnené aj vSetky nasledujice podmienky:

a) Néjomca riadne a v¢as vykonal rekonstrukciu Nehnutelnosti v silade so stavebnym
zékonom, Stavebnym povolenim a Projektovou dokumentdciou, prip. Novymi
povoleniami a/alebo Novou projektovou dokumentaciou a Zmluvou,

b) Najomca riadne a v¢as po pisomnej dohode s Prenajimatelom poskytovanie Sluzieb
v prospech seniorov umoznil tretim osobdm,

c) Najomca riadne preukdzal vynalozenie Minimdlnej investicie,

d) Nijomca si splnil povinnosti pri energetickej certifikdcii Nehnutelnosti v zmysle
Zmluvy a energeticky certifikdt od Nehnutelnosti odovzdal Prenajimatelovi podla
podmienok tejto Zmluvy,

e) Najomca nebol podas trvania Zmluvy v tipadku,

f) Néjomca pocas trvania Zmluvy neuzatvoril zmluvu o predaji podniku alebo jeho casti,
ktora by sa akymkol'vek spésobom tykala aj tejto Zmluvy,

g) Néjomca bez osobitnej vyzvy pisomne zdokladuje pripravenost uhradit jednorazovo
kipnu cenu za Nehnutel'nosti najmenej vo vyske uvedenej v bode 3 tohto ¢lénku, a to
napr. vo forme vinkuldcie peniaznej ¢iastky na petiaznom ucte v banke,

h) Néjomny vztah trval najmenej 7 rokov,

i) K predaju Nehnutelnosti bol ziskany predpisany stihlas Miestneho zastupitelstva
Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP.

Minimalna vy$ka kipnej ceny pri realizacii predkupného prava bola zmluvnymi stranami
stanoven4 vo vygke znaleckého posudku, ktorym boli ocenené nehnutelnosti pred zacatim
ich faktickej rekonstrukcie. Vypracovanie znaleckého posudku zabezpe¢i na vlastné
naklady Ndjomca, pri¢om vyber znalca zabezpeci prenajimatel, a to na zdklade prieskumu
trhu do 60 dni od nadobudnutia ué¢innosti tejto Zmluvy. V pripade, ak takyto posudok
nebude vyhotoveny, bude sa pri uréovani vySky kipnej ceny vychddzat zo zdverov
Znaleckého posudku ¢&. 85/2008, vypracovaného diia 30.03.2008 Ing. Ladislavom Téthom,
znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnostf,
eviden¢né ¢&islo znalca: 913586, podla ktorého vSeobecna hodnota Nehnutelnosti v Case
vypracovania znaleckého posudku bola 1.294.562,84 EUR (jeden milién
dvestodevitdesiatityritisic pétstosestdesiatdva euro 84/100). Pokial sa zmluvné strany
vyslovne nedohodnt inak, nebude kupna cena za Nehnutelnosti navy$end o hodnotu ich
zhodnotenia na zaklade rekonstrukcie.

Clanok XII.
Sankcie
Prenajimatel mé prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR (slovom:
pitdesiat euro) a N&jomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvnu pokutu
zaplatit za kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti:
a) Uhradit nidjomné riadne a vcas,
b) Informovat Prenajimatela riadne a v¢as o zmenéch podla ¢l. VIII bod 9 Zmluvy,
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2. Prenajimatel mé prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,00 EUR (slovom:
jedentisic euro) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvnd pokutu
zaplatit za kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti:

a) Riadne a v¢as vrétit Nehnutelnosti po skoncen{ ndjmu; narok na zmluvnt pokutu
vzniké za kazdy aj zacaty tyZder trvania omeskania,

b) Viest riadne stavebny dennik o rekonstrukénych pracach Nehnutelnosti,

c) Predlozit riadne a vcas energeticky certifikat,

d) Vykonat riadne avcéas odborné prehliadky a/alebo sktsky vyhradenych
technickych zariadeni,

e) Nakladat s odpadmi v zmysle platnych prédvnych predpisov,

f) Poistit Nehnutelnosti v stilade so Zmluvou,

g Vlas odovzdat Prenajimatelovi dohodnuty pocet vyhotoveni Novej projektovej
dokumentécie,

h) Ndjomca napriek vyzve Prenajimatela nesplnil povinnosti, za splnenie ktorych
Néjomca ru¢i na zdklade Zmluvy,

i) NeumoZnit spriaznenym osobdm uZivanie Nehnutelnost{ v rozpore s ti¢elom tejto
Zmluvy.

3. Prenajimatel ma prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3 000 EUR (slovom: tritisic
euro) a Najomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvnt pokutu zaplatit, ak
Néjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela porusi aktkol'vek nizgie uvedent
povinnost, a to za kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti,

a) Nezriadit akékolvek pravo tretej osoby k akejkolvek z Nehnutelnosti bez
predchddzajtceho pisomného stihlasu Prenajimatela,

b) Neprenechat akiikol'vek z Nehnutelnost{ alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchéadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela,

c) Uskuto¢nit rekonstrukciu kazdej z Nehnutelnosti alebo jej &asti v stlade so
Stavebnym povolenfm a Projektovou dokumentéciou, prip. Novou projektovou
dokumentaciou a/alebo Novymi povoleniami riadne a véas,

d) Investovat do rekonstrukcie Nehnutelnosti najmenej 1.000.000,- (jeden milién)
euro bez DPH a/alebo vysku investicie riadne preukazat,

e) Vypratat Nehnutelnosti riadne a véas,

f) Zabezpetit bezodplatné nadobudnutie licenénych prav Prenajimatefom k Novej
projektovej dokumenticii,

g) Zabezpecit riadny prevod vietkych prév nadobudnutych na ziklade Novych
povoleni na Prenajimatela,

h) Nevykon4vat stavebné prace v rozpore s ustanovenim Cl. X ods. 4 Zmluvy.

4. Akdkol'vek zmluvna pokuta je splatné do 14 dnf odo dfia doruéenia vyzvy na jej zaplatenie.

5. V pripade ometkania s Ghradou akéhokolvek pefiazného plnenia ma Prenajimatel pravo
na zaplatenie uroku z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom, pri¢om nérok
na zmluvnd pokutu a ndrok na urok z omeskania sa navzdjom nekonzumuju.

Clanok XIII.
Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Néjomca zodpovedd za bezpeént prevadzku v Nehnutelnostiach, ato tak pocas
rekonstrukcie a stavebnych préc, ako aj po ich ukonéeni a vyuzivani Nehnutelnosti na
poskytovanie SluZieb v prospech seniorov.
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Prenajimatel je oprévneny jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladavky voci
Najomcovi oproti pohfaddvkam Néjomcu. Jednostranné zapoditanie zo strany Nédjomcu je
vylicené.

Néiiomca nie je opravneny postipif préva a povinnosti z tejto Zmluvy Ziadnou pravnou ani
fakrickou formou na tretiu osobu.

Naiomea je povinny pri poskytovani SluZieb v prospech seniorov postupovat tak, aby vo
vyusivani Sluzieb v prospech seniorov boli uprednostneni seniori s trvalym pobytom
v Mestskej dasti Kosice — Sidlisko KVP; nésledne seniori s trvalym pobytom v Kogiciach,
néasledne v Kosickom kraji a nésledne v Slovenskej republike.

Cléanok XIV.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel na dobu trvania Zmluvy, resp. najdlhdie do zacatia tzv. kolauda¢ného
konania postupuje na Ndjomcu prava a povinnosti vyplyvajtce zo Stavebného povolenia.
Né4jomca je povinny zmluvne zabezpetit, aby Prenajimatel na zéklade licen¢nej zmluvy
bezodplatne ziskal sihlas na pouzitie Novej projektovej dokumentécie (§ 40 a nasl.
Autorského zékona), vyhradne nadobudol vietky dispozi¢né prava k Novej projektovej
dokumentacii a odovzdat Prenajimatefovi najmenej 2 vyhotovenia Novej projektovej
dokumentacie, ak vypracovanie takejto Novej projektovej dokumentacie bude potrebné,
a to najneskér do 10 dni odo dnia jej dorucenia.
Nijomea je povinny bezodplatne previest (posttipit) na Prenajimatela vietky préva, ktore
nadobudne na zéklade Novej projektovej dokumentécie a/alebo Novych povoleni, ato
vded ich nadobudnutia. Vzmysle dohody zmluvnych stran bude ako stavebnik
v kolaudaénom konani vystupovat Prenajimatel, pricom Najomca je povinny odstrénit
vietky nedostatky zistené v kolauda¢nom konani, a to sam alebo prostrednictvom tretej
osoby.

Cléanok XV.

Dorucovanie
Pisomnosti doruované v stvislosti ana zdklade zmluvného vztahu zaloZeného touto
zmluvou sa povaZujti za doru¢ené na adresu zmluvnych stran uvedend v Zmluve, a to aj
v pripade, ked si ju zmluvna strana neprevezme v tloznej lehote na poste, pricom za defi
dorudenia sa v takom pripade povazuje posledny deii uloZenia zésielky na poste. V pripade
zmarenia dorudenia alebo odmietnutia prevzatia doru¢ovanej zésielky je dfiom dorucenia
deti, kedy doslo k zmareniu dorucenia alebo odmietnutiu prevzatia.
V pripade zmeny doru¢ovacej adresy je kazda zmluvnd strana o tejto skutocnosti povinna
informovat pisomne druht zmluvnd stranu. Do oznidmenia zmeny sa za platnd
doru¢ovaciu adresu povaZzuje adresa naposledy pisomne ozndmena.

Clanok XVI.
Riesenie sporov
Zmluvné strany sa zavizujd, e akékolvek spory vzniknuté z tejto Zmluvy budd riesit
predovietkym vzajomnou komunikdciou scielom ndjst dohodu arieSenie sporu.
V pripade, ak napriek tomu k dohode nedéjde, je kazdd zmluvné strana opravnend
poziadat o rozhodnutie prislu$ny organ.
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Clanok XVIL

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobida platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost v sulade
s platnou préavnou upravou.
Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri st uréené prenajimatelovi a dva
DAjOmCovi.
Akékolvek zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonavat iba vo forme pisomného
a ¢islovaného dodatku, pricom na strane Prenajimatela sa vyZzaduje predchadzajuce
schvalenie Miestnym zastupitel'stvom Mestskej casti KosSice — Sidlisko KVP. Miestne
zastupitel'stvo Mestskej Casti Kosice — Sidlisko KVP si pri schvalovani Zmluvy méze
vyhradit aj schvalovanie ¢innosti vykonavanych na zdklade tejto Zmluvy (napr. schvélenie
zmien Novej projektovej dokumentdcie a pod.) V takom pripade sa Najomca zavdzuje
poskytnit vietku potrebnu suéinnost (napr. vcasnym predlozenim prislusnych
dokumentov).
V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stant ¢asom pravne neucinnymi, pricom to
neovplyvni celkovi platnost zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradif neudinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom aobsahom budd najlepsie
odpovedat pévodnému obsahu net¢inného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.
Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzujui, Ze Zmluva nebola uzatvorend
vtiesni za nédpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto si prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej voéle a zavdzuju sa ich
dobrovolne plnit.

Prilohy:

Gy s R D

Vypis zo zivnostenského registra tykajici sa Najomcu

Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej casti Kosice — KVP ¢. 213 zo dfia 3. 5. 2013
Képia Kipnej zmluva ¢. 2009001124

Projektova dokumentécia (na CD nosici)

Stavebné povolenie, vrtane rozhodnutia o jeho prediZeni (obe v képii)

Sttidia vyuzitia Nehnutelnosti ,Dom pre seniorov a centrum sociélnych sluzieb*

g
V Kosiciach, dnia ! ......... 2013

Za najomcu:

Ing. RUDOLF VANCAX - RE KARAT
040 01 KOSICE, NOVOMESKEHO 3

150 14 307 880 : ]
i DPH: SK1020628257 ﬁ[;

Ing. Rudolf Vancdk
konatel
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D) Pripravovand finan¢na operdcia nie je vsulade s § 9 ods. 1-4 zak. ¢

F

Mestska cast Kosice- Sidlisko KVP, Trieda KVP 1, 04023 KoSice

Kontrolny list

na vykonanie predbeinej financnej kontroly (§9) podla zak. ¢

.502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole

a vnutornom 2udite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

y

Overenie pripravovanej finanine; operacie so zameranim na hospodarnost,

Predbe?na finaninz operacia je:

(1) v stlade so schwalemym rozpoctom MmC,
schwalemim rozpoctovym opatrenim MC s programovym rozpoétom MC

7' 4 sulede so 22k, € 25/2006 Z.z. 0 verejnom obstardvani v zneni neskorsich

sredmisov, v silade so Smernicou upravujlicou postup pri verejnom obstardvani

tovarov, sluzieb a stavebnych prac
3B)v sulade S osob:tnyml predpismi . £
Latew ©.(5¢)1771%%. & /"”"7( l ofy

(4) v stilade s uzatvorenymi zmluvami/ objedndvkami
(podra ustanoveni Obéianskeho zakonnika, Obchodného zédkonnika,
prip. osobitnych predpisov)

- zmiuva/ objednGVka €. ..........................cocciiviiinns QORI 5svsivvevosnssysipasssiasogminossas

(5) v sulade s medzindrodnymi zmluvami, na zéklade ktorych si poskytované
prostriedky zo zahranicia (ak to prichddza do tvahy)

LU TOTOQITTBZITILIVTED, i vosivisivsesvsssisoinesasassassssssnssansemmensuesansonstspapsssssnsasunstiosisoss

(6) v stilade s rozhodnutiami vydanymi na zaklade osobitnych predpisov

- FOZROUNULTIES CIK. [SP.ZN) .ovivisivisusssissssessadisbitbhpanetetsbabiiilesosssonsonsssssareasronirssnsssss

zo dria....

(7) vsulade s mternyml aktmi riadenia o hospodareni s verejnymi prostrledkaml

Raeady A4 aadlodena 3 Mpllsa HO

(8) iné vyjadrenia

e e e e e Tl i S B ey s

-vsulade s

C) Zhora uvedena pripravovana finan¢nd operacia je:

- v stlade s bodmi (A az B) tohto kontrolného listu

-

zékonov v zneni neskorsich predpisov a boli zistené nasledovné (zdvazné) nedostatky:

Zistené nedostatky boli pisomne ozndmené veddcemu organu verejnej spravy
e ol gy ooy okl elol (i 2ol I S e P R e SR S Sl e A == S O e s

5 PISONMINEOZMAMEBNIR A0 NS < svssvsosusivumssisssdorssnssssssosivsssiassesusrssnosiasionssvonsasentssse

Nedostatky boliodstranend "diia. ..o i wisisssssssssisaissinssrisessvsives

~ dmetom finanénej operacie je prijem alebo pouZitie verejnych prostriedkov MC, prévny tkon alebo iny tikon majetkovej povahy.
F
efektivnost, G¢innost a uéelnost pouzitia verejnych prostriedkov.

datum......... / %{w/‘g

Ped
podpis zamestnanca................. / ..........................................

. 502/2001 Z. z. o finanénej kontrole a vntitornom audite a o zmene a doplneni niektorych




