
Ndjomnd zmluva
uzatvoren6 v zmysle ust. $ 563 a

t.64/2013/SM
nasl. Obdianskeho zdkonnika

Prenajimatel:
N6zov:

Sidlo
reo:
Osoba opr6vnen6 konat:
DIE:
Bankov6 spojenie:

eislo ridtu:
(dalej len,,Prenajimatel")

a

NAjomca:

Obchodn6 meno:
Sfdlo

Osoba opr6vnen6 konat:
reo:
Zapisani v:

Bankovd spojenie:

Ltslo uctu:
(dalej len,,Ndjomca")

uzatv6rajir dnedndho dria

Zmluvn6 strany

Mestsk6 dast Kodice - Sidlisko KVP
Trieda KVP d. 1, 040 23 Ko5ice

00691089

Ing. Iveta Kijevskd, starostka

2020928327

Tatra banka a.s. Koiice
2625722600/1700

Ing. Rudolf Vancdk RZ KARAT
N6mestie L. Novomesklho 722513, 040 01 Kodice-Star6 Mesto

Ing. Rudolf Vanc6k

14307880

Zivnostenskom registri Slovenskej republiky
Ceskoslovensk6 obchodn6 banka

4008097386/7500

tirto N6jomnf zmluvu d.64/20I3/SM (dalej len,,Zmluva"):

Preambula

Prenajfmatel je v'.fludnlim vlastnikom Nehnutelnosti v lokalite Drocdrov park (Ko5ice,

mestskd iast Sidlisko KVP).

Prenajimatel m6 z6ujem, aby Nehnutelnosti v lokalite Droc6rov park, ktord boli
v minulosti vyuZivan6 ako detskd jasle a materskd 5k61ka, boli zrekon5truovan6 a stavebne

upraven6 za ridelom ich vyuZivania ako domu seniorov, denn6ho centra shiiiaceho pre seniorov

a inlich zariadeni pre fyzickd osoby odkdzand na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzick6 osoby,

ktor6 dovfiili ddchodkov,y' vek ($ 35 aZ $ 40 z6kona L 448/2008 Z.z. o soci|lnych sluZb6ch v zneni

neskorSich predpisov). Sridastou stavebnlich r.iprav Nehnutelnosti m6 b1rf aj vybudovanie gastro

kuchyne, stravovacej miestnosti, kultrirno-spolodenskej miestnosti, rehabilitadno-relaxadnej

miestnosti, pr6iovne, verejne pristupndho detskdho ihriska, oddychovej z6ny, Sportov6ho

ihriska, parkoviska shiZiaceho uvedendmu zariadeniu, detskdho staciondra, fitnes, wellness +

pohybov6 aktivity, ubytovanie sfvisiace s poskytovanfmi sluZbami.

Vzhladom na skutodnost, i.e Prenajimatel nedisponuje dostatodnlimi finandnlimi

prostriedkami shiZiacimi na realiz6ciu z6meru rekonStrukcie Nehnutelnosti v lokalite Droc6rov

park za riielom ich vyuZitia ako domu seniorov, denndho centra shiZiaceho pre seniorov a inlich
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zariadenf pre $rzick6 osoby odk6zan6 na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzick6 osoby, ktord
dovfdili d6chodkov,y' vek ($ 35 az $ 40 zilkona d. 448/2008 z.z. o soci6lnych sluibdch v zneni
neskor5ich predpisov) a vzhladom na Ndjomcom dlhodobo prezentovanf zdujem na poskytovani
taklichto sluZieb, pristirpil Prenajimatel k rokovaniam s Ndjomcom o podmienkach n6jmu
NehnuteLnosti, kto4ich vysledkom je t6to Zmluva.

Pre Prenajfmatela je rozhodujricou skutodnosfou pre uzatvorenie tejto Zmluvy, bez
splnenia ktorej by nemal z6ujem na jej uzafvoreni, Ze Ndjomca Nehnutefnosti, ktor6 sri
predmetom n6jmu podla tejto Zmluvy, na vlastn6 n6klady za dohodnutych podmienok
zrekonitruuje a po rekonltrukcii NehnuteLnosti v nich zriadi a bude prevddzkovat' predovletklim
dom seniorov, dennd centrum shiZiace pre seniorov a in6 zariadenia pre fyzickd osoby odkdzan6
na pomoc inej fyzickej osoby a pre $rzickd osoby, ktor6 dovfdili d6chodkovli vek ($ 35 aZ $ a0
zdkona t. 448/2008 z.z. o sociltnych sluzbdch v zneni neskorlich predpisov).

1.

ildnok t.
Uvodnd ustanovenia

Prenajfmatel je prdvnickou osobou, je izemn'i samospr6vny a sprdvny celok Mesta Kodice,
ktori za podmienok ustanovenlich prdvnymi predpismi, Statritom Mesta Kodice ako aj
Zdsadami hospod6renia a nakladania s majetkom Mestskej dasti Koiice - Sidlisko KVp
hospoddri s vlastnlim majetkom.
Ndjomca je ffzickou osobou, podnikatefom, zapisanym r prisluSnom Zivnostenskom
registri. Vypis zo Zivnostenskdho registra je Prilohou d. 1 tejto zmluvy. N6jomca vyhlasuje,
Ze nie je osobou uvedenou v $ 9a ods. 6 a7 Z|kona.
Ndjomca prehlasuje, Ze v dase podpisu tejto Zmluvy disponuje finaninfmi prostriedkami
v dostatoinom objeme potrebnom na splnenie vSetkych jeho povinnosti v'?livajricich
ztejto Zmlun,,t1, atieto finandn6 prostriedky vzhladom na verejnli ziiujem prednostne
i,ynaloZi na splnenie povinnosri vypllivajricich mu z tejto Zmlu',ry.
Miestne zastupitelstvo Mestskej tasti Koiice - Sidlisko KVP v srilade so Z6sadami
hospod6renia schvdlilo ustanovenie o d6vodoch hodnfch osobitndho zretela ($ 12 ods. 5
Zdsad hospodrirenia), o n6jme na dobu uriitti (S 12 ods. 5 Zisad hospoddrenia)
a ustanoveni o Predkupnom pr6ve (S 12 ods. 7 Zilsad hospod6renia). Miestne
zastupitelstvo Mestskej dasti Koiice - Sidlisko KVP zobralo na vedomie N6jommi
zmluvu. Uznesenie Miestneho zastupitefstva Mestskej dasti Kodice - Sidlisko KVP tvori
Prilohu i. 2 tejto Zmluvy. V pripade, ak d6jde k r,yuZitiu Predkupndho pr6va, samotn6
kripna zmluva k Nehnutelnostiam bude schvalovand prisluinfm orgdnom v zmysle
platnlich a riiinnfch predpisov v dase jej schvafovania.

eHnok II.
Definicie niektor,y'ch pojmov

1. Na ritely tejto Zmluvy majri v nej uvddzand pojmy nasledujuci vyznam:
a) Drocdrov Park: verejn6 priestranstvo v Meste KoSice, Mestskej tasti Sidlisko KVP,

ohranidend ulicami DdneSova, 
-Wurmova, 

Stierova, Drfbova.
b) Nehnutelnosti:

b.1.) Stavba so sripisnym iislom II49 - budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie, vyskum -
Skdlka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C" evidovand na katastrdlnej mape pod
parcelnfm dislom 3555 o vry'mere 6760 m2 - zastavand plochy a n6dvoria, zapisan{ na
liste vlastnictva t. 2STg,katastriilne rizemie Grunt, obec: Ko5ice - Sidlisko KVp, okres
Kodice II (samostatne v zmluve uvddzan6 ako ,,Stavba"),

2.

J.

4.
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c)

d)

b.2.) Pozemok - parcela registra ,,C" evidovan6 na katastr6lnej mape pod parcelnfm

dislom 3555 o vrf'mere 6760 m2 - zastavand plochy a nddvoria, zapisany na liste

vlastnictva i.2879, katastr6lne lizemie Grunt, obec: KoSice - Sidlisko K\?, okres

KoSice II (samostatne v zmluve uv6dzany ako ,,Pozemok").

Kripna zmluva d. 2009001124: Kripna zmluva uzatvorene dfia 30.10.2009, medzi

Mestom Koiice ako pred6vajricim a Prenajimatelom ako kupujricim, predmetom ktorej

sri NehnuteLnosti, ku ktorym vklad vlastnickeho pr6va do katastra nehnutelnosti

a vklad predkupndho pr6va (Pr6va spdtnej ki,py) v prospech Mesta Kodice bol

povolenf dna23.72.2009. T6to Kripna zmluva d.2009001124 (v k6pii) tvori prilohu
d.3 Zmluvy.
Pr6vo spdtnej ktipy: Zmluvn6 dojednanie v dldnku III. Osobitn6 ustanovenia, ods. 1.

a ods. 2 Kripnej zmlury i. 2009001124v zneni:

,,l.Zmluund strany sa dohodli na prdve spdtnej kdpy odpreddvanych nehnutelnosti za

trt istti cenu, uvedenrt v il. II ods. 1, ako vecnom priive po dobu l0 rokov odo dia
povolenia vkladu tejto krtpnej zmluvy vkatastri nehnutelnosti smoinosfou odpoitu
preukiizatelnfch niikladov na zhodnotenie budov poias tohto obdobia vo vSiike 10o/o.

2. Priivo spdtnej kipy sa zriaduje v zmysle $ 610 Obiianskeho ziikonnika s odkazom na

S 51 Obiianskeho ziikonnika, p6sobi aj voii ndstupcom kupujtceho a nadobrtda

iiinnosf ukladom do katastra nehnutelnostf.",ktord bolo prisluSnou spr6vou katastra

zapisan6 ako predkupnd pr6vo v prospech Mesta Ko5ice do katastra nehnutellnosti, ako

tarcha na liste vlastnictva i. 2879, kat. rizemie Grunt v zneni: ,,Predkupnd priivo
vprospech Mesto Koiice, ICO:00691135, Trieda SNP 48/A,040 l1 Koiice na dobu l0
rokov odo dria povolenia vkladu krtpnej zmluvy i. 2009001124 z 30.10.21009 na parc.

reg. C KN i. 3555 a na stavbu so stip. i. 1149, postavenrt na pozemku parc.i. 3555, V-

9035/09 z 23.12.2009- 1456/09."

Projektov6 dokument6cia: Projektov6 dokument6cia pre stavbu: ,,Dom seniorov

Mestskej dasti Koiice - KVP", vypracovan6 spolodnosfou IEGON, s.r.o., so sidlom S.

Kukuru 12, Michalovce, IeO: 36 200 336 v roku 2010 za ridelom rekonStrukcie

a prfstavby blivalej materskej Skoly a detskych jasli na zariadenie domu seniorov pre 53

obyvatelov so zdzemim pre pracovnikov a seniorov s celkovfmi ndkladmi stavby

2.534.800,- EUR bez DPH. T6to Projektovd dokument6cia (na CD nosidi) tvori Prilohu

t..4Zmluvy.
Stavebnd povolenie: Stavebnd povolenie vydan6 Mestom KoSice, pracoviskom Kodice -
z6pad, so sidlom: Tr. sNP d 39, KoSice, pod d. N20I0/I0285-05/IIIWR dia 28.4.2010

pre povolenie stavby: ,,Dom seniorov Mestskej dasti Koiice - KVP" - zmeny

dokondenej stavby blivalej materskej 5k6lky adetskych jasli, budory srip. d. 1149 na

pozemku parc. d. 3555, kat. rizemie Grunt, v Koiiciach, v Droc6rovom parku,

v Mestskei dasti Koiice - Sidlisko KVP, s objektovou skladbou:

SO-01 lui,n6 pavil6ny,
SO-02 Severn6 pavil6ny,
SO-04 Uprava oplotenia,

SO-05 Vnirtro aredlovy rozvod,
50-06 Vnritro are6lov6 kanaliz6cia,

ktor6 bolo prediZen6 rozhodnutim Mesta Kobice, pracovisko Kodice -Z|pad, Tr. SNP

d. 39, Ko5ice dia 23.3.2012 pod d. N2012/09945-04/ITNIR. Toto Stavebn6 povolenie,

vrdtane rozhodnutia o jeho prediZeni (obe v k6pii)) tvoria Prilohu i. 5/a,b,c,d Zmlury.

Studia vyuZitia Nehnutelnosti: ,,Dom pre seniorov a centrum soci6lnych sluZieb"

vypracovan6 Ing. Kamilom Vancdkom, autorizovanfm stavebnym inZinierom za

e)

s)
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riielom prezent6cie buducich z6ujmov N6jomcu na poskytovani SluZieb v prospech

seniorov; t6to Stridia vyuiitia Nehnutelnosti tvori prilohu d. 6 Zmlury; Na zdklade

Stridie vyuZitia Nehnutelnosti m6Ze b1rt spracovan6 projektovd dokumentdcia shiZiaca

ako podklad pre stavebnd ripravy jednotliv'.ich stavebnlich objektov,

h) Novf projektovd dokument6cia: projektov6 dokument6cia vypracovand na z6klade

Stridie vyuZitia Nehnutefnosti; jej vypracovanie sa predpokladd zo strany Ndjomcu

v pripade jeho poZiadaviek na stavebn6 ripravy jednotlivlich stavebnych objektov

odliSn6 od Projektovej dokument6cie; jej pouZitie sa predpoklad6 pri rizemnych

konaniach a konaniach v zmysle stavebn6ho poriadku podla z6kona i. 50/1976 Zb.

o rizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zrikon) v zneni neskorlich

predpisov.
i) Nov6 povolenia: akdkollvek rozhodnutia, ozn6menia, stanovisk6, vyjadrenia, srihlasy di

in6 dokumenty, ziskand od prisluSnych org6nov (predovdetkym stavebnych riradov)

a os6b (predovietklim spr6vcov sieti) na zdklade Novej projektovej dokument6cie,

ktor6 oprdvfiuju N6jomcu na vykon stavebnych dinnosti v srilade s Novou projektovou

dokument6ciou, a to najmd: rozhodnutia vyddvand v uzemnom konani (rizemn6

rozhodnutia), stavebnd povolenia, ohldsenia v spojeni s pisomnym ozn6menim

stavebndho riradu, Ze proti uskutodneniu stavby, stavebnfch uprav a udrZiavacich pr6c

nemd n6mietky, srihlasy sprdvcov sieti a pod.'

j) Predkupn6 prdvo: pr6vo N6jomcu poZiadat Prenajimatela o predaj Nehnutellnosti po

riplnom splneni v5etklich podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

k) Zxady hospodirenia: Zilsady hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej dasti

KoSice - Sidlisko KVP, vydan6 Miestnym zastupitelstvom Mestskej dasti KoSice -
Sidlisko KVP dria 5.9.2012, s riiinnostou od 01.09.2012.

l) Zikon: ZikonSNR d. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

m) SluZby v prospech seniorov: sluZbami v prospech seniorov Mestskej dasti KoSice -
Sidlisko KVP sa rozumejf najmd ubytovacie a stravovacie sluZby, denny staciondr,

rehabilitadno-relaxadnd centrum, sluZby v oblasti kultiiry a Sportu prispdsoben6

potrebdm a osrarnd sluZby poskytovan6 v zariadeniach pre lyzicke osoby odk6zan6 na

pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzick6 osoby, ktor6 dovfSili d6chodkovy vek v zmysle

$ 35 aZ $ 40 z6kona t.. 44812008 Z.z. o socidlnych sluZb6ch v zneni neskorlich

predpisov).

n) Pavil6n SO 01P: t6 dast Nehnutefnosti, v ktorej md byt po rekonStrukcii v zmysle

Stavebndho povolenia, Projektovej dokument6cie a Stridie vyuZitia Nehnutelnosti

zriadend prevddzka Domu Seniorov.

o) Minim6lna investicia: investicia Ndjomcu vo vy'dke 1.000.000,- (jeden mili6n) EUR bez

dane z pridanej hodnoty (DPH) do Pavil6nu SO 01P a ostatnych bezprostredne

nadviizujricich stavebnych objektov Stavby (napr. SO 05, SO 06 a pod.).

p) seniorom: sa rozumie osoba, ktor6 dovfSila ddchodkovf vek ustanoveny prdvnymi

predpismi.

el6nok III.
Predmet a riiel zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je doiasn6 prenechanie Nehnutefnosti Prenajimateliom

N6jomcovi do odplatn6ho uZivania za zmluvne dohodnutych podmienok'

Udelom tejto Zmluvy je prioritnd realizdcia cieLov a zdujmov Prenajimatela vybudovat pre

seniorov z Mestskej dasti Koiice - Sidlisko KVP dom seniorov, denn6 centrum shiZiace pre

seniorov a ind zariadenia pre fyzickd osoby odkdzand na pomoc inej $rzickej osoby a pre

1.

2.

?, 4\
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fyzick6 osoby, ktord dovfdili d6chodkovy vek ($ 35 aZ $ 40 zfkona t.. 448/2008 Z.z.

o soci6lnych sluZbdch v zneni neskoriich predpisov) ako aj zriadenie gastro kuchyne,
stravovacej miestnosti, kultr.irno-spolodenskej miestnosti, rehabilitadno-relaxadnej
miestnosti, prAtovne, verejne pristupndho detskdho ihriska, oddychovej z6ny, Sportovdho

ihriska, parkoviska, detsk6ho staciondra, fitnes, wellness + pohybov6 aktivity, ubytovanie
srivisiace s poskytovanlimi sluZbami a pod., priiom realizilcia podnikatelskfch cielov
a z6ujmov N6jomcu v oblasti poskytovania SluZieb pre seniorov, vrdtane vynaloZenia
investicii N6jomcu potrebnlich pre dosiahnutie tlichto cielov je podriaden6 cielom
a z6ujmom PrenajimateLa.

eHnok tV.
Ndjomn6, ostatnd platby a platobnd podmienky

1. Zmluvn6 strany sa dohodli na ndjomnom za n6jom Nehnutelnosti vo v''i5ke 1 (jedno) euro
za rok n6jmu.

2. VySka ndjmu bola urdend v srilade s uznesenim Miestneho zastupiteLstva Mestskej dasti

KoSice - Sidlisko KVP d. 213 zo dia 30. 4.2013.
3. V ndjomnom nie sri zahrnut6 rihrady za sIuLby spojend s n6jmom ani Ziadne in6 platby.
4. SluZby spojend s uZivanim Nehnutelnosti (napr. doddvku elektrickej energie, doddvku

tepla a teplej uiitkovej vody, dod6vku pitnej a riZitkovej vody, odv6dzanie odpadovych
v6d, odvoz a likvid6ciu vSetkych druhov odpadu, dod6vku zemn6ho plynu,
telekomunikadnd a ddtovd sluZby, dezinfekciu a deratiz6ciu) zabezpedf N6jomca s6m a na

vlastnd ndklady s jednotlivymi dod6vatelmi sluZieb.

5. Ndjomnd je splatnd najnesk6r do 15 dni odo dda vystavenia faktriry Prenajimatelovi za

prisluSny rok n6jmu. Variabilny symbol pouZity pri rihrade n6jomndho je iislo faktriry.
6. N6jomn6 za obdobie prvdho roku n6jmu bude zaplatend do jedn6ho mesiaca od

nadobudnutia tdinnosti zmluw vo Wike 1,- €.

eHnok V.
Doba ndjmu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli na dobe n6jmu vtrvani 20 (dvadsat) rokov. Zaiiatok n6jmu je
urdeny v odovzddvacom protokole, a to diom prevzatia Nehnutellnosti ndjomcom.

1.

eldnok VI.
Ukondenie ndjmu

Zmluvu je moZnd kedykolvek ukoniit' pisomnou dohodou zmluvnych str6n, pisomnou
vypovedou prenajfmatela, odstripenim od Zmluvy zo strany prenajimatela. N6jomny'
vztahzaloienli touto zmluvou kondi aj uplynutim doby ndjmu (el. V bod i Zmluvy).
Zmluvu je moZn6 vypovedat pisomnou vyipovedou dorudenou druhej zmluvnej strane, a to
z nasledovnych d6vodov:
a) N6jomca napriek predchddzajricej pfsomnej vyzve Prenajimatela uZiva Nehnutelnosti

v rozpore so Zmluvou, najmii vdak v rozpore s ridelom rejto Zmluvy,
b) Nfjomca bez predchddzajriceho pisomndho srihlasu umoZni uZivanie Nehnutefnosti

tretej osobe, vyjmric tretie osoby, ktord boli urden6 k uZivaniu Prenajimatelom alebo
v ktorych md N6jomca majetkoni ridast (viitSinovy obchodny podiel) alebo v ktony'ch
vystupuje ako Statutdrny orgdn (dalej aj ,,spriaznen6 tretie osoby"); tieto spriaznend
tretie osoby mdZu uZivaf Nehnutellnosti iba v srilade a.r rozsahu ridelu Zmluvy (Cl. ilI.
bod 2), ind uZivanie Nehnutelnosti ie r,yhitend.

2.

a/ f 
l"-
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c) Prenajimatel napriek predch6dzajicej pisomnej vyzve Ndjomcu opakovane hrubo

poruSuje svoje povinnosti vypli'vajrice mu z teito Zmluvy.

Vypovedn6 lehota je trojmesadnd a zadina plynrit od prv6ho dia kalenddrneho mesiaca

nasledujriceho po dorudeni vlpovede. Ndjomca nie je opr6vnenf zmluvu r,'lpovedaf do

ukondenia rekonitrukcie NehnuteLnosti v zmysle Zmluvy a ich odovzdania do uZivania

(kolaud6cie).

3. Prenajimatel je opr6vnenli od zmluvy odstripit v pripade, ak:

a) N6jomca nezadne so stavebnfmi prdcami najnesk6r do 3 mesiacov odo dia
nadobudnutia ridinnosti Zmluvy, alebo v ich rykon6vani nepokraduje po dobu dlhiiu
ako 3 mesiace. Za nepokraiovanie v zmysle uveden6ho vdak nebude povaZovanf stav

ryvolany objektivnymi okolnostami, za ktor6 sa povaZujri rozhodnutia prisluinych

org6nov alebo rozhodnutia zo zdkonn'ich d6vodov,

b) Ndjomca napriek dohode s Prenajimatelom neumoZni tretej osobe poskytovat SluZby

pre seniorov v Nehnutelnostiach,
c) N6jomca strati spOsobilosf r,ykondvat dinnosf v rozsahu svojho predmetu podnikania,

uvedendho pod bodmi 4.,5.,6 a 7 Vfpisu zo Zivnostenskdho registra a ani v lehote 30

dni od vzniku tejto skutodnosti trito sp6sobilost neziska.

d) N{jomca je v omeikani s rihradou ndjomndho o viac ako 30 (tridsat) dni,

e) Ndjomca je v ome5kani s rihradou za sluZby spojen6 s n6jmom ktor6mukolvek

doddvatelovi sluZby o viac ako 30 (tridsat) dni a ich rihradu nerykond ani v lehote 7

pracovnfch dni od dorudenia pfsomn6ho upozornenia o poruSovani Zmluvy zo strany

Prenajimatela,

0 Ndjomca je v ripadku,

g) Na majetok N6jomcu je veden6 exekudn6 konanie a N6jomca najneskdr v lehote do 30

dni od dorudenia Upovedomenia o zadati exekfcie, neryrovn6 vSetky z|vazky, ktord sri

predmetom takejto exekfcie,,
h) N6jomca poru5i stavebnli zdkon pri rekonitrukcii, resp. stavebnych pr6cach na

Nehnutelnostiach a napriek upozorneniu prisludnym riradom nezjednd ndpravu

v lehote nim urdenei,

i) Ndjomca opakovane neumoZnil z6stupcovi Prenaiimatelia kontrolu uZivania

NehnuteLnosti (vr6tane kontroly rekonitrukdnych pr6c a stavebnych riprav),

j) Ndjomca nevedie stavebny dennik o priebehu rekonStrukcie a stavebnych irpravdch,

k) Ndjomca neukondil rekondtrukciu Pavil6nu SO 01P v sulade so Stavebnym povolenim

a Projektovou dokumentdciou, prip. Novou projektovou dokumentdciou a/alebo

Nov-y'mi povoleniami do 24 mesiacov od r.iiinnosti Zmlur,y, resp. od schvdlenia Novej

projektovej dokument6cie Mestskou dasfou Koiice Sidlisko KVP,

l) Ndjomca neumoZnil Prenajimatelovi poZiadaf o kolauddciu rekon5trukcie

NehnuteLnosti vykonanej v srilade so Stavebnym povolenim a Projektovou

dokument6ciou, prip. Novou projektovou dokument6ciou a/alebo Novymi povoleniami

do 30 dni od ukonienia rekonStrukcie NehnuteLnosti (napr. z ddvodu nepredloZenia

dokladov potrebnych ku kolaudadn6mu konaniu),

m) Ndjomca napriek pisomndmu upozorneniu PrenajimateLa neodstrdni v primeranej

lehote stanovenej Prenajimateliom poruienie zmluvnej povinnosti,

n) N6jomca nedodrZi dohodnuty postup stavebnych prdc podla el. X bodu 4 ZmIuvy.

Odstripenie od Zmluvy musi byf v pisomnej forme a doruiend druhdmu ridastnikovi

Zmluvy. Odstripenim sa tdto Zmluva zruduje nasledujrici deli po dorudeni odstripenia

od Zmluly.

/,/" 4,"1'"."'-
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pre pripad akdhokolvek spdsobu preddasn6ho ukondenia Zmluvy sa Zmluvnd strany

dohodli, Ze N6jomca nem6 n6rok na rihradu preinvestovanfch n6kladov do Nehnutelnosti

a prenech6va Prenajimatelovi vdetky nim vykonand investicie do Nehnutelnosti za

odplatu vo vyike 10 (desat) euro.

N6jomca je povinnf akdkolvek zmluvn6 vztahy, ktor6 r,ych6dzaii zo Zmluvy a ku ktoqym

dai Prenaiimatel srihlas, dohodnrit tak, aby tieto skondili vZdy aj pri ukondeni Zmlury'

eHnok VII.
Pr6va a povinnosti Prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny Nehnutelnosti odovzdat N6jomcovi do n6jmu najnesk6r v defl

zatatia n6imu 
' 
(et. V. Uoa 1 Zmluvy). O odovzdani Nehnutelnosti bude spisanf

odovzd6vaci Protokol.
2. prenajimatef, resp. nim poverend osoba, je opr6vnenli kedykoLvek, vzdy vsak za

pritomnosti z6stupcu N6jomcu, vstripif do/na Nehnutelnosti za ridelom kontroly

dodrZiavania Podmienok ZmlurY'

3. Prenajimateli, resp. nim poveren6 osoba, je oprdvnenf kedykofvek, spravidla vSak za

pritomnosti rArt rp".t N6lomcu, kontrolovat priebeh rekonitrukcie NehnuteLnosti'

dodrziavanie Stavebndho povolenia a Projektovej dokument6cie'

4. prenajimatel je povinnf poskytnirt N6jomcovi potrebnri sfdinnost.

eHnokVIII.
Pr6va a Povinnosti N6jomcu

Ndjomca je opr6vneny a povinny uZivat Nehnutelnosti riadne, s n6leiitou odbornou

starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a podla vdeobecne

z|vdznychprdvnych predpisov po cehi dobu n6jmu'

Zmluvn6 stlany ," dohodli, Ze N6jomca je povinnli zabezpedit vletky povinnosti r'yplyvajfce

zoz^konat.g|4l200IZ.z.oochranepredpoZiarmivznenineskorSichpredpisov,z6kona
i.I2412006 Z.z. obezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci v zneni neskorSich predpisov

a rykonat na ich plnenie potrebn6 opatrenia, je povinny po cehi dobu ndjmu dodrZiavaf vietky

pr6vne predpisy najmd v oblasti ochrany Zivotndho prostredia, nakladania s odpadmi'

hygienick6 a zdravotnd predpisy. Dalej je Ndjomca povinnj' na vlastn6 n6klady zabezpedovat

..ykona.rie odbornfch prehliadok a sku5ok ryhradenfch technickych zariadeni, naimd' nie

vlak r"iludne elektric\ich zariadeni, plynovych zariadeni, kontroly elektricklich spotrebidov'

odbornlich prehliadok a skirdok bleskozvodov v zmysle platnlich pr6vnych predpisov a na

vlastnd ndklady zabezpetit odstr6nenie zistenfch zivad'

Revizie a starostlivost o vyhraden6 technickd zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu' ako

aj odstraiovanie z6vad zabezpeduje a vykon6va N6jomca podla platnlich pr6vnych predpisov

a STN v stanovenych lehotAch. Po skondeni n6jmu je Ndjomca povinn;i spoiu s vrdtenim

Nehnutelnosti odovzdat Prenajimatelovi v5etky revizne spr6vy za obdobie trvania najmu

vydand pre v3etky vyhradend technick6 zariadenia'

N6jomca zodpoveda za vietky Skody vzniknut6 v srivislosti s uZivanim Nehnutelnosti, ktor6

vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip' nedbanlivos€ou os6b' ktor6

zamestndva alebo ktorym 
-Nehnutellnosti 

spristupnil, a to podl]a prisluinych ustanoveni

obdianskeho z6konnika. Najomca je povinny vzniknut6 Skody bezodkladne odstr6nit na

vlastn6 n6klady. V pripade, ak vzniknutri Skodu N6jomca neodstr6ni' je opr6vnenli tak urobit'

Prenajimatel a Ndjomca je povinny uhradit mu v5etky n6klady spojen6 s odstrdnenim

vzniknutej $kody, nav,/5en6 o 15 o/o(pdtndst percent) z titulu zmluvnej pokuty'

1.
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5. Ndjomca zabezpeii nakladanie s odpadom podla z6kona n. 22312001 Z.z. o odpadoch v zneni

neskorSich predpisov, vyhl65ky Ministerstva Zivotn6ho prostredia Slovenskej republiky (MZP

SR) n. 283/2001 Z.z. o vykonani niekto4ich ustanoveni z6kona o odpadoch v zneni neskordich

predpisov, vyhldSky MZP SR d. 2841200I, ktorou sa ustanovuje Katal6g odpadov v zneni

neskor5ich predpisov a zdkona d. 12612006 Z.z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskoriich
predpisov.
N6jomca po cehi dobu n6jmu nie je opr6vneny prenechaf Nehnutelnosti alebo ich dasf do

podn6jmu tretej osobe bez predchddzajriceho pisomndho srihlasu Prenajimatela. N6jomca

prenechd poskytovanie SluZieb v prospech seniorov tretej osobe na zdklade pisomnej dohody

s Prenajimatelom.
NSjomca nie je oprdvnenli zriadovaf k Nehnutellnostiam ak6kollvek in6 prdva v prospech

tretich os6b okrem tych, ktord explicitne uvddza t6to zmluva.

Poistenie Nehnutelnosti zabezpedi na vlastnd ndklady Ndjomca do 30 pracovnych dni od

ridinnosti tejto zmluwy a n6sledne ho do 3 (troch) pracovnych dni preukdZe Prenajimatellovi.

N6jomca je povinnli informovat' bezodkladne Prenajimatela, najneskdr vdak v lehote 8

pracovnych dni o d6leZitych zmen6ch iidajov N6jomcu (napr. obchodnd meno, prdvna forma,

sidlo a pod.), ako aj o vstupe do likvid6cie, vyhldseni konkurzu na majetok Ndjomcu, nariadenf

exekricie na majetok N6jomcu, zadatie sridnych a trestnfch konani (aj konania zatatd len vo

veci) tlikajricich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto Zmluvy a pod.

V pripade havarijn6ho stavu Nehnutelnosti je N6jomca povinny bezodkladne tento stav

odstr6nit na svoje n6klady a informovaf o tejto skutodnosti Prenajimatefa.

N6jomca nesmie vykondvat stavebnd ripravy ani ind podstatnd zmeny Nehnutelnosti bez

predch6dzajriceho pisomndho srihlasu Prenajimatela, s n/nimkou stavebnych riprav

vykondvanych podla Projektovej dokumentdcie a Stavebn6ho povolenia, pdp. Novej

projektovej dokument6cie a/alebo Novych povoleni a Studie vyuZitia Nehnutellnosti.

Ndjomca je povinny na svoje n6klady zabezpedid vSetky opra\)i sitvisiace s uZivanim

NehnuteLnosti (a to tak pred za(.atim rekonitrukdnych a stavebnlich prdc, podas ich r,fkonu,
ako aj po ich ukondeni). N6jomca zabezpeti na svoje n6klady beZnri ridrZbu i drobn6 opra\y.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Niijomca zabezpe(i na svoje n6klady aj oprary po uplynuti
z6ruky (et. X bod 9 Zmluvy) na stavebnd prdce rykondvan6 podas rekondtrukcie a stavebnlich

riprav Nehnutelnosti (najmd napr.: opravu fas6d, vnritornych omietok, obkladov stien,

vyimenu podl6h, podlaho{ch krytin, dlaZieb, streinej krytiny, opravu kominov, opravu

zariadeni r.istredndho krirenia, vytahov, opravu vodovodnfch a kanalizadnych rozvodov,

opravu elektricklich a plynovych rozvodov a pod.). K rykonaniu tfchto opr6v je N6jomca

povinny poZiadaf Prenajimatela o pisomnf srihlas.

V pripade skondenia n6jmu je N6jomca povinny ku driu skondenia n6jmu Nehnutelnosti
vypratad a uviesd ich do tak6ho stavu, ktory zodpovedil zmyslu, riielu a trvaniu zmluvy (t.j.

v pripade ukondenia ndjmu po ukondeni rekonStrukcie uviest Nehnutelnosti do stavu po

rekon5trukcii a pod.) a vr6tit ich Prenajimateliovi. Povinnost vrdtif Nehnutellnosti

Prenajimatelovi sa povaZuje za splnenri vrdtenim khidov od Nehnutellnosti a odovzdanim

kompletnej technickej dokument6cie od Nehnutellnosti, ktorou m6 Ndjomca v zmysle Zmluvy
disponovat, Prenajimatelovi.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze N6jomca na svoje ndklady nainitaluje a sprevddzkuje kamerovy

zabezpedovaci syst6m, sluZiaci na audiovizudlnu ochranu Nehnutellnosti 24 hodin denne,

ktory bude moZn6 pripojif na policiu (pult centriilnej ochrany policie). Ndklady N6jomcu na

tento zabezpedovaci syst6m sa zapoditavajri do uy3ky Minim6lnej investicie.

/

7.

9.

10.

1i.

12.

13.

t4.

I r/, Q&-

15.



/
1.

7.

etdnok DC

Investicie
Ndjomca je pri rekonitrukcii Nehnutellnosti povinny vynaloZit investicie aspoir vo vydke

Minim6lnej investicie.
Ndjomca je povinnf prednostne investovaf do stavebnych objektov SO 01, SO 05, SO 06 ,

a to tak, aby v pripade vynaloZenia Minim6lnej investicie bolo moZn6 v Pavil6ne SO 01P

poskytovat SluZby v prospech seniorov. V pripade, ak po ukondeni stavebnlich prdc na

Pavil6ne SO 01P a suvisiacich stavebnych objektoch nebude dosiahnutd v,i5ka Minim6lnej

investicie, je N6jomca povinny investovaf do dalSich stavebnlich objektov podla

Stavebndho povolenia a Projektovej dokumentdcie, prip. Novej projektovej dokument6cie

a/alebo Novlich povoleni, pridom tieto dalSie investicie budri realizovan6 tak, aby vZdy bol

dokondenli celli stavebny objekt.
V1i5ka investicie bude preukazovand Ndjomcom napr. dodfvatelsklimi faktrirami, pritom
do v'i5ky Minimdlnej investicie sa zapoiitavajri pr6ce a stavebn6 materiAly, ktorych
jednotkovd ceny na tlichto faktrirach za materi6l a pr6ce nie sri vy55ie ako 1,0 ndsobok

jednotkovej ceny ziskanej zo stavebn6ho softv6ru pre oceiovanie a riadenie stavebnej

r,"y'roby (Cenkros) v dase poskytnutia fakturovanlich vykonov. V pripade, ak by na

faktr.irach boli ceny zaprlce a stavebnd materi6ly vy55ie ako 1,0 ndsobok jednotkovej ceny

ziskanej zo stavebndho softv6ru pre oceiovanie a riadenie stavebnej vyroby (Cenkros)

v dase poskytnutia fakturovanych vykonov, do ryiky Minim6lnej investicie sa zapoditava

iba takto urden6 cena.

V pripade spom o splnenie podmienky Minimdlnej uyiky investicie je Prenajimatel

opr6vnenf na n6klady Ndjomcu nechat' r,yhotovif znaleckf posudok na ocenenie hodnoty

investicie. Vyber znalca sa uskutodni nasledovne:

KaZdd zmluvn6 strana navrhne 3 (troch) znalcov z prislu5ndho odboru, zapisanych

v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, pridom spomedzi tlichto
n6vrhov vylosuje zdstupca Prenajimatela znalca, ktor6ho poZiada o r,yhotovenie

znaleckdho posudku v lehote do 15 dni. Znalec pri r,ypracovani posudku zohladni aj

dohodu zmluvnych str6n podLa et. fX bod 3 Zmlur.y. Ak by takto urdeny znalec odmietol

vypracovaf znaleckf posudok alebo by tento posudok z ak6hokolvek d6vodu nevypracoval

riadne a vdas, zmluvnd strany budri vyber znalca opakovat. ZAvery takto vypracovandho

znaleckdho posudku sa zmluvn6 strany zavan\i reipektovaf.

Ndjomca je povinnli investovat do Nehnutellnosti aj nad r6mec Minimdlnej investicie, a to

v pripade, ak vySka Minimdlnej investicie nebude dosiahnut6 investiciou do Pavil6nu SO

01P a srivisiacich stavebnych objektov, v d6sledku doho bude Ndjomca povinny investovat

aj do ostatnych stavebnfch objektov tak, aby tieto riadne ukondil (odovzdanim do

uZivania), a to aj v pripade, ak sa podas rekonStrukcie tychto stavebnych pr6c dosiahne

v''i5ka Minim6lnej investicie. Rovnako tak je N6jomca povinnf investovaf do

Nehnutelnosti aj nad r6mec Minimdlnej investicie i v pripade, ak Minim6lna investicia

nepostaduje na odovzdanie Pavil6nu SO 01P do uZivania.

Ndjomca zodpovedf Prenajimatelovi za vietky Skody sp6soben6 nedodrZanim podmienok

o investovani v zmysle predch6dzajricich ustanoveni.

Prenajimatel srihlasf s tlim, aby technick6 zhodnotenie Nehnutelnosti odpisoval Nfjomca.

N6jomca je povinnli v Sesfmesadnych intervaloch pisomne informovaf o vydke

realizovanych investicii.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Ndjomca podas n6jmu ani po jeho skondeni nem6 ndrok na

rihradu preinvestovanych ndkladov do Nehnutelnosti od Prenajimatefa. N6jomca vyislovne

srihlasi, Ze nem6 n6rok ani na protihodnotu toho, o io Nehnutellnosti zhodnotil. N6jomca
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momentom ukondenia Zmluvy prenech6va Prenajimatefovi vietky nim vykonan6
investfcie do NehnuteLnosti za odplatu vo v1iSke 10 (desat) euro, ktorf mu Prenajimatel
uhradi na z6klade dariovdho dokladu vystaven6ho Ndjomcom do 14 dni odo dia dorudenia
dariovdho dokladu.
N6jomca sa zavdzuje bezodkladne, najnesk6r do 30 pracovnlich dni od nadobudnutia
ridinnosti tejto zmluvy, poistif Nehnutelnosti proti ,,v5etk1im moZnym rizik6m", a ro na
sumu poistn6ho plnenia do v1iSky stdnoznaleckdho odhadu, a to na dobu minim6lne do
skondenia n6jmu.

Cl6nok x.
Stavebnd ripravy a in6 ripravy

V5etky stavebn6 ripravy NehnuteLnosti vykondvand Nrijomcom musia smerovaf k tomu,
aby boli Nehnutelnosti v do najkratSom dase riadne zrekonStruovan6, za ridelom
prev6dzkovania SluZieb v prospech seniorov. ZLrovefi sa zmluvnd strany dohodli, Ze

vdetky stavebn6 irpravy Pavil6nu SO 01P musia byt vykondvan6 a ukonien6 tak, aby
najneskdr v lehote 24 mesiacov od ridinnosti Zmluvy bolo moZn6 poZiadat o kolauddciu
stavebnfch riprav Pavil6nu SO 01P.

2. Ndjomca sa zavd.zuje zaiaf so stavebnymi pr6cami najnesk6r do 3 mesiacov odo dila
nadobudnutia udinnosti Zmluw.

a

N6jomca je pri v,y'kone stavebnych riprav a rekondtrukdnych prdc povinnli bezv'y'hradne
dodrZiavaf stavebny z6kon a reSpektovat aj pokyny stavebndho dozoru urden6ho
Prenajimatelom.
Zmluvn6 strany sa viislovne dohodli, 2e pri rekonitrukcii a stavebnlich ripravdch budri
stavebnd pr6ce postupovat tak, aby bol do najsk6r ukondeny a odovzdanf do uZivania
Pavil6n SO 01P.

Vietky stavebn6 pr6ce je Ndjomca povinnli realizovat' doddvatefsky, prostrednictvom na to
odborne spdsobilych os6b. Pred zadatim stavebnych prdc bude Ndjomca informovat
PrenajimateLa o vfbere doddvatela pre jednotliv6 stavebn6 prdce; v pripade zmeny
dod6vatela bude Ndjomca PrenajimateLa o tejto zmene bezodkladne informovat.
O priebehu a vyikone stavebnych pr6c bude Ndjomcom priebeZne vedeny stavebny dennik,
ktor6ho jednu k6piu odovzd6 N6jomca Prenajimatelovi po skonieni rekonStrukcie
Nehnutelnosti.
Ziznamy v stavebnom denniku budri priebeZne odsrihlasovan6 aj stavebnfm dozorom
Prenajimatela.

Po skondeni rekon5trukcie zabezpeii N6jomca na svoje ndklady vyhotovenie
energetickdho certifikdtu v zmysle z6kona d. 555/2005 Z.z. o energetickej hospod6rnosti
budov v zneni neskor5ich predpisov; jedno vyhotovenie energetickdho certifik6tu odovzdd
Ndjomca PrenajimateLovi do 10 dni od jeho ziskania, najnesk6r viak do 6 mesiacov od
kolaud6cie. Rovnak6 povinnosti md Ndjomca aj v priebehu ndjmu, pokiaL v priebehu
trvania ndjmu by malo d6jst k skondeniu platnosti energetick6ho certifikdtu; Ndjomca je

povinny postupovaf tak, aby Nehnutellnosti mali po rekon5trukcii vZdy platny energeticki
cerrifiker.
Ndjomca je povinny zabezpedit, aby rekonitrukdn6 a stavebn6 pr6ce boli vykonan6
kvalitne, so z6rukou najmenej 60 mesiacov odo dia priivoplatnosti kolaudadndho
rozhodnutia, a to na n6klady dod6vateLov, resp. N6jomcu.
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eUnot xt.
Predkupn6 pr6vo

1. Vzhladom na skutodnost, Ze kNehnutelnostiam existuje Pr6vo spiitnej kripy vprospech

\festa KoSice, vznik Predkupn6ho prdva Ndjomcu k Nehnutelnostiam je okrem inf ch

podmienok viazan'i aj na z6nik Prdva spdtnej kripy.

1.

Predkupn6 prdvo Ndjomcu k Nehnutelnostiam vznikne len v pripade, ak do5lo k z6niku

Prdva spiitnej kripy a sfdasne sri splnend aj v5etky nasledujrice podmienky:

a) Ndjomca riadne a vias vykonal rekon5trukciu Nehnutellnosti v srilade so stavebnym

zdkonom, Stavebnfm povolenim a Projektovou dokument6ciou, prip. Novlimi
povoleniami a/alebo Novou projektovou dokument6ciou a Zmluvou,

b) N6jomca riadne a vdas po pisomnej dohode s Prenajimatelom poskytovanie SluZieb

v prospech seniorov umoZnil tretim osob6m,

c) N6jomca riadne preuk6zal rynaloZenie Minimdlnej investfcie,

d) N6jomca si splnil povinnosti pri energetickej certifikdcii Nehnutelnosti v zmysle

Zmluvy a energetickli certifik6t od Nehnutelnosti odovzdal PrenajimateLovi podla

podmienok tejto Zmluvy,
e) N6jomca nebol podas trvania Zmluvy v ripadku,

0 N6jomca potas trvania Zmluvy neuzatvoril zmluvu o predaji podniku alebo jeho tasti,
ktor6 by sa akfmkolvek sp6sobom tlikala aj tejto Zmlury,

g) N6jomca bez osobitnej wizvy pisomne zdokladuje pripravenost uhradit jednordzovo

kripnu cenu za Nehnutelnosti najmenej vo vySke uvedenej v bode 3 tohto dl6nku, a to

napr. vo forme vinkul6cie pefaZnej diastky na peiaZnom tite v banke,

h) N6jomnli vztahtrval najmenej 7 rokov,

i) K predaju Nehnutelnosti bol ziskany predpisany srihlas Miestneho zastupitefstva

Mestskej dasti Koiice - Sidlisko KVP.

Minimdlna v,i5ka kripnej ceny pri realizdcii predkupndho prdva bola zmluvnymi stranami

stanoven6 vo vy5ke znaleckdho posudku, ktorym boli ocenend nehnutellnosti pred zadatim

ich faktickej rekonitrukcie. Vypracovanie znaleck6ho posudku zabezpeti na vlastn6

n6klady Ndjomca, priiom v,y'ber znalca zabezpedi prenajimatef, a to na zdklade prieskumu

trhu do 60 dni od nadobudnutia irdinnosti tejto Zmluvy. V pripade, ak takyto posudok

nebude vyhotoveny', bude sa pri urdovani 
"y5ky 

kripnej ceny vychddzat zo zdverov

Znaleck6ho posudku d. 85/2008, D/pracovandho dria 30.03.2008 Ing. Ladislavom T6thom,

znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemn6 stavby a odhad hodnoty nehnutellnosti,

evidenin6 dislo znalca: 913586, podlia ktordho vSeobecnA hodnota Nehnutelnosti v dase

vypracovania znaleckdho posudku bola 1.294.562,84 EUR (jeden mili6n
dvestodevdtdesiatityritisic piifstoSestdesiatdva euro B4l100). Pokial sa zmluvn6 strany

vyslovne nedohodnri inak, nebude kripna cena za NehnuteLnosti navySend o hodnotu ich

zhodnotenia na zAklade rekonitrukcie.

el6nok XII.
Sankcie

Prenajimatel md pr6vo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke 50,00 EUR (slovom:

pitdesiat euro) a N6jomca je povinny bez ohLadu na zavinenie trito zmluvnri pokutu

zaplatit zakalddjednotlivd i opakovand poruSenie povinnosti:

a) Uhradit ndjomn6 riadne a vdas,

b) Informovat' PrenajimateLa riadne a vdas o zmendch podla dl. VIII bod 9 Zmluvy,

3.

/,t 0Jl
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2. Prenajimatel m6 pr6vo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo r,".fdke 1.000,00 EUR (slovom:
jedentisic euro) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie trito zmluvnf pokutu
zaplatif za kai.de jednotliv6 i opakovand porudenie povinnosti:

a) Riadne a vias vr6tit' Nehnutelnosti po skonteni n6jmu; ndrok na zmluvnri pokutu
vznik6 zakaid!, aj zahtj, t'iidei trvania omedkania,

b) Viest riadne stavebnf dennfk o rekondtrukinfch prdcach Nehnurelnosti,
c) PredloZit' riadne a vdas energericky cerrifikdt,
d) Vykonat' riadne a vdas odbornd prehliadky a/alebo skriSky vyhradenlich

technicklich zariadeni,
e) Nakladaf s odpadmi v zmysle platnlich pr6vnych predpisov,
0 Poistif Nehnutelnosti v srilade so Zmluvou.
g) Vdas odovzdat Prenajimatelovi dohodnuty podet wyhotoveni Novej projektovej

dokument6cie.
h) Ndjomca napriek vyzve PrenajimateLa nesplnil povinnosti, za splnenie ktoryich

Ndjomca rudi na z6klade Zmluvy,
i) NeumoZnif spriaznenlim osobdm uZivanie Nehnutelnosti v rozpore s riielom tejto

Zmluvy.
3. Prenajimatel m6 prrivo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vfdke 3 000 EIIR (slovom: tritisic

euro) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie trito zmluvnri pokutu zaplatif, ak
Ndjomca napriek pisomn6mu upozorneniu Prenajimatela poruii akrikolvek niZSie uvedenf
povinnosf, ato za kaZd6 jednotlivd i opakovand poruienie povinnosti,

a) Nezriadit ak6kolvek pr6vo tretej osoby k akejkolvek z Nehnutelnostf bez
predch6dzajriceho pisomndho srihlasu Prenajimarefa,

b) Neprenechaf akrikollvek z Nehnutelnosti alebo ich tast do podndjmu rretej osobe
bez predchddzajriceho pisomndho srihlasu Prenajimarela,

c) Uskutodnif rekonitrukciu kaZdej z Nehnutelnosti alebo jej dasti v srilade so
Stavebnym povolenim a Projektovou dokumentdciou, prip. Novou projektovou
dokument6ciou a/alebo Nov,imi povoleniami riadne a vdas,

d) Investovaf do rekonStrukcie Nehnutelnostf najmenej 1.000.000,- (jeden mili6n)
euro bez DPH a/alebo vlidku investicie riadne preuk6zat,

e) Vypratat Nehnutelnosti riadne a vdas,

0 Zabezpedit bezodplatnd nadobudnutie licendnlich prriv PrenajimateLom k Novej
projektovej dokumentdcii,

g) Zabezpedif riadny prevod vdetklich pr6v nadobudnutlich na zdklade Novyich
povoleni na Prenajimatela,

h) Nevykon6vaf stavebn6 pr6ce v rozpore s ustanovenim Cl. X ods. 4 Zmlutryr.
4. Ak6kolvek zmluvn6 pokuta je splatnd do 14 dni odo dila doruienia wiruy na jej zaplatenie.
5. V pripade omeikania s fhradou akdhokolvek periaZndho plnenia m6 PrenajimateL pr6vo

na zaplatenie riroku z omedkania vo rli5ke ustanovenej pr6vnym predpisom, pridom ndrok
na zmluvnri pokutu a n6rok na rirok z omeSkania sa navzdjom nekonzumujri.

eldnok XIII.
DaHie prdva a povinnosti zmluvnfch strdn

1. N6jomca zodpovedd za bezpetmi prevddzku v Nehnutelnostiach, a to tak podas
rekonStrukcie a stavebnych pr6c, ako aj po ich ukondeni a v'.uZivani Nehnutelnosti na
poskytovanie SluZieb v prospech seniorov.
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2. prenajimarel ie ryrevnenf jednostranne zapoditat ak6kolvek svoje pohlad6vky vodi

N6jomcovi ryori pohlad6vkam N6jomcu. |ednostrann6 zapoditanie zo strany N6jomcu je

1.

vyh66enA

bliim nfo ie opnivnenli postripit pr6va a povinnosti z tejto Zmluvy Ziadnou prdvnou ani

&fohfumou na tretiu osobu.

Dq1;cr ie povinnli pri poskytovani SluZieb v prospech seniorov postupovat tak, aby vo

qUnnt SluZieb v prospech seniorov boli uprednostnenf seniori s twallim pobytom

vlle*skej dasti KoSice - Sidlisko KVP; n6sledne seniori s trvalym pobytom v Koiiciach,

n6sledne v Koiickom kraii a nasledne v Slovenskej republike.

CIinokXIV.
Osobitn6 ustanovenia

Prenajimatel na dobu tnmnia Zmluvy, resp. najdlhsie do zadatia tzv. kolaudadn6ho

konania postupuje naNriiomcu pniva a povinnosti vypljvajrice zo Stavebndho povolenia'

Ndjomca je povinnf zmhrvne zabezpedit, aby Prenajimatel na z6klade licendnej zmluvy

bezodplatne dskal sfhlas na pouZitie Novej projektovej dokument6cie ($ 40 a nasl.

Autorsk6ho zdkona), wfhradne nadobudol vSetky dispozidnd pr6va k Novej projektovej

dokumentdcii aodovzdat Prenajimatelovi najmenej 2 vyhotovenia Novej projektovej

dokunenricie, ak vypracovanie takejto Novej projektovej dokumentdcie bude potrebnd,

a to nainesk6r do l0 dni odo dfia jej dorudenia.

Ndpmca ie povinnf bezodplatne previest (postripif) na Prenajimatefa vietky pr6va, ktor6

nadob,udne na z6klade Novej projektovej dokument6cie a/alebo Novyich povoleni, a to

v dei ich nadobudnutia. V zmysle dohody zmluvnych str6n bude ako stavebnfk

vkolaudadnom konani vystupovat Prenajimatel, pridom Ndjomca je povinnf odstr6nit

vsetky nedostatky zistend v kolaudadnom konani, a to s6m alebo prostrednictvom tretej

osoby.

Cldnok XV.
Dorudovanie

Pisomnosti dorudovand v srivislosti a na zdklade zmluvn6ho vzfahu zaloZen6ho touto

zmluvou sa povaZujri za dorudend na adresu zmluvnych str6n uvedenri v Zmluve, a to aj

v pripade, ked si ju zmluvn6 strana neprevezme v riloZnej lehote na po5te, pridom za defi

dorudenia sa v takom pripade povaZuje poslednli deri uloZenia z5sielky na po5te. V pripade

zmarenia dorudenia alebo odmietnutia prevzatia dorudovanej z6sielky je driom dorudenia

deri, kedy doilo k zmareniu dorudenia alebo odmietnutiu prevzatia.

2. V pripade zmeny dorudovacej adresy je kaZd6 zmluvn6 strana o tejto skutodnosti povinn6

informovaf pisomne druhri zmluvnf stranu. Do ozn6menia zmeny sa za platnri

dorudovaciu adresu povaZuje adresa naposledy pisomne ozndmenS.

ClfnokXVL
Rie5enie sPorov

1. Zmluvnd srrany sa zavdzujri, Ze ak6kolvek spory vzniknutd zteito Zmluvy budri riebii

predovletklim vz6jomnou komunikdciou s cielom n6jsi dohodu a rie5enie sporu'

V pripade, ak napriek tomu k dohode ned6jde, je kaZd6 zmluvnd strana opr6vnend

poZiadaf o rozhodnutie prislu6nli' org6n.

2.

3.

1.

/a, q */r\
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CtanotXYII.
Ziverednd ustanovenia

Zmlurra nadobrida platnost dfiom jej podpisania zmluvnjmi stranami a ridinnosf v srilade

s plmpnf,vnou ripravou.

Zmhnra sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych tri sri urden6 prenajimateLovi a dva

n{m@vi.
Atftolvek zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZnd vykon6vat iba vo forme pisomndho

a dislovandho dodatku, pridom na strane Prenajimatela sa vyZaduje predch6dzajrice

schvdlenie Miestnym zastupitelswom Mestskej dasti KoSice - Sidlisko KVP. Miestne

zastupitelstvo Mestskej tasti Kodice - Sidlisko KVP si pri schvaLovani Zmluvy m6Ze

vyhradif aj schvalovanie tinnosti vykondvanych na zdklade tejto Zmluvy (napr. schv6lenie

zmien Novej projektovej dokument6cie a pod.) V takom pripade sa Ndjomca zavdzuje

poskytnrit vietku potrebnri sriiinnosf (napr. vdasnym predloZenim prisluSnlich

dokumentov).
V pripade, ak sa niektord ustanovenia zmluvy stanf dasom prdvne neridinnymi, pridom to

neovplyvni celkovf platnost zmluvy, zavdntju sa zmluvnd strany nahradif neridinnd

ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktor6 svojim zmyslom a obsahom budri najlepdie

odpovedaf p6vodn6mu obsahu neridinn6ho textu, a to bez zbytodn6ho odkladu.

Zmluvn6 strany vyhlasujri a svojimi podpismi powrdzujri, i,e Zmluva nebola uzatvoren6

v tiesni za n6padne nev'y'hodnlich podmienok, Ze j"j jednotliv,y'm ustanoveniam

porozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, vilLnej a slobodnej v6le a zavdnsji sa ich

dobrovolne plnit.

Prilohy:
1. Vfpis zo Zivnostenskdho registra tfkajrici sa Ndjomcu

2. Uznesenie Miestneho zastupitelistva Mestskej dasti Koiice - KVP t..273 zo dia 3. 5. 2013

3. K6pia Kripnej zmluva t.2009001124
4. Projektov6 dokument6cia (na CD nosiii)
5. Stavebn6 povolenie, vr6tane rozhodnutia o jeho prediZeni (obe v k6pii)
6. Stridia vyuZitia Nehnutelnosti ,,Dom pre seniorov a centrum socidlnych sluZieb"

19 tl
V Kodiciach. df,a .......'..'.. 2013

Za n6jomcu:

ilpurwfi,g
f/ootrogcavo'/ffiot

t[u11cgldo

Ing.I Ing. Rudolf Vanc6k

konatel

3-

4.

5.

,!r hil.

/tu,0

/n

Strana 14 z 14



na vyKonanb p(gdbejLrej finaninej kontroly (59) podl'a z6k. i.5O2/2O0L Z.z. o finandnej kontrole

a vnu,to.rgn auft a o zmene a doplneni niekto4tch zdkonov v zneni neskoriich predpisov

finaninej operCcie je prirr 5o pordftie verejnich prostriedkov MC, priivny f kon alebo inf rikon majetkovej povahy.

pripravovanej firrr1iq5l.rrio zameranim na hospoddrnosf, efektivnosd, ritinnost' a rldelnos{ pouiitia verejntich prostriedkov.

I
J

)

]

i

Predbein6 finanffdh

(L) vsdbesrfiffrqoCtom Me ,.' 'sAr,ffiqftrftnopatrenim Me, s programovlim rozpoEtom Me

fiilrfltr*. t.25/2oo1z.z. o verejnom obstardvani v zneni neskoriich

l#qvsrllade so Smernicou upravujricou postup pri verejnom obstariSvani

bmv, sluiieb a stavebnvch Prdc

u' 
E;'!);)"'y'i;Ii'i7iii' 0,,r,?r,il,,' "/,*

(4) v s(lade s uzaworenrimi znluvami/ obiedndvkami
(podla ustanoveni Obahnsleho zikonnfta, Obchodn6ho zdkonnika,
prip- osobitnfri predpisovl

- nluvo/@nrtv*od........................,..............2o dho...'.'.'................

(5) v sir* s medzindrodn'imi zmluvami, na zdklade ktonich sri poskytovand

prostriedky zo zahraniiia (ak to prichddza do fvahy)

- medzindrodnd zmluva o.............

(6) v srllade s rozhodnutiami vydanlimi na zdklade osobitnfch predpisov

- rozhodnutie- i.k. (sp.zn) ...........

zo dfio.........................................vydoni........................

(7) v srilade s intemrimi aktmi riadenia o hosoodireni s vereinrimi prostriedkami

/"'r",fr 4 4, ,rt/h/e/{ar / /r/e/'//.ta/ //Z
(8) in6 vyjadrenia

- v sf lade s.........................

- v silade s....................,....

C) Zhora uvedend pripravovand finandnd operCcia je:

- v sillade s bodmi (A ai 8) tohto kontroln€ho listu

ln/3

)

) podpis vedrlceho zamestnanca..... E, *.f^

diitum............... ..... /!t,r,,.€:......?g.L?...

D) PripravovanC finanCni operdcia qigig v srilade s 5 9 ods. X-4 ziik. e, SO2|200L Z. z. o finaninej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni niektonich

zdkonov v zneni neskoriich predpisov a boli zisten6 nasledovnd (ziivaln6) nedostatky:

Kontroln,i list

E) Zistend nedostatky boli pisomne ozndmen6 vedicemu orgdnu verejnej sprivy
- pisomn6 ozndmenie zo dia...............

- oisomn6 ozndmenie zo dria...............

F) Nedostatky boli odstrdnen6 dha:...................

zamesInanec.....

vedtlci 2amestnanec....................

d6tum...............

podpis vedf ceho zamestnanca.....)


