Dôvodová správa:

     Miestne zastupiteľstvo Mestskej časti Košice – Sídlisko KVP Uznesením č. 213 zo dňa 30. apríla 2013 schválilo nájom majetku mestskej časti v Drocárovom parku pre Ing. Vancáka, a to z dôvodu hodného osobitného zreteľa (príloha č. 1). 

     Osobitný zreteľ spočíval okrem iného v tom, že pavilón SO 01P bude skolaudovaný v lehote najneskôr do 2 rokov od účinnosti nájomnej zmluvy, teda do 10. 7. 2015.

I. Ing. Vancák pri rokovaniach so zástupcami mestskej časti uviedol, že splní termín dokončenia pavilónu SO 01P v požadovanom termíne do 2 rokov od účinnosti nájomnej zmluvy, ale podľa jeho skúseností kolaudačné rozhodnutie príslušné orgány nevydajú, nakoľko nie je možné prevádzkovať Dom seniorov bez zázemia, ktoré tvorí najmä kuchyňa a práčovňa.

    Z uvedeného dôvodu sa uskutočnilo rokovanie zástupcov mestskej časti na Referáte Stavebného úradu Magistrátu mesta Košice dňa 26. 1. 2015, kde zástupca stavebného úradu Ing. Virba potvrdil, že na základe Stavebného povolenia vydaného pre stavbu: Dom seniorov MČ Košice – KVP nevidí ako reálne, aby všetky dotknuté orgány, ktoré sa budú ku kolaudácii vyjadrovať dali kladné stanoviská ku skolaudovaniu jediného pavilónu SO 01P, ktorý nadväzuje svojou podstatou na ostatné tri pavilóny (predovšetkým hygiena, ktorá dáva súhlas na prevádzku kuchyne, práčovne, a pod.). Samotný pavilón nebude schopný užívania z dôvodu, že neobsahuje zázemie. Odporúča skolaudovať celý areál spolu a posunúť termín kolaudácie.  

Podľa jeho informácie všetky zmeny stavebného charakteru je možné riešiť nie novým stavebným povolením ale tzv. zmenou stavby pred dokončením. 
     Zástupcovia mestskej časti ako aj poslanci mestskej časti vykonali v rokoch 2013 a 2014  viacero kontrol postupu stavebných prác v jednotlivých pavilónoch, pričom stavebné práce plynulo pokračovali a boli krátkodobo prerušované:

· v zimných mesiacoch 2013,

· počas vybavovania povolení na výrub koreňov stromov zasahujúcich do vnútorných priestorov pavilónov,

· počas riešenia postúpenia práv a povinností  - Projektová dokumentácia.
Oproti pôvodnému projektu bola naviac riešená kanalizácia, a to z dôvodu, že v pôvodnom projekte bola navrhovaná výmena iba vnútornej kanalizácie v pavilónoch a napojená mala byť na starú kanalizáciu. Po prešetrení  stavu starej kanalizácie bolo zistené, že je vo veľmi zlom technickom stave, a preto musí byť položená nová kanalizácia vedúca von z jednotlivých pavilónov až po napojenie na verejnú kanalizáciu. V súčasnosti sa výmena kanalizácie ukončuje. Zároveň boli riešené aj nové zvislé izolácie po obvode jednotlivých pavilónov. 

II.  Z dôvodu zvýšenia celkovej kapacity počtu seniorov navrhol Ing. Vancák v 6. mesiaci 2014 nadstavbu všetkých pavilónov o 1 poschodie. Nakoľko každá zmena v projektovej dokumentácii musela byť riešená s pôvodným projektantom, nastalo rokovanie zástupcov mestskej časti s projektantom Ing. Gonosom, ktorého výsledkom bola zmluva o postúpení práv a povinností z pôvodného projektanta na mestskú časť podpísaná v 8/2014. 

V 9. mesiaci 2014 oznámil Ing. Vancák rekonštrukciu pavilónu SO 01L podľa Projektovej dokumentácie pavilónu SO 01P, čím sa dosiahne zvýšenie kapacity počtu seniorov:

Porovnanie pôvodného a Nového projektu:
Pôvodný projekt




Nový projekt
SO 01P prízemie - 8 izieb pre 10 osôb


SO 01P prízemie – 8 izieb pre 10 osôb
SO 01P poschodie - 8 izieb pre 10 osôb 

SO 01P poschodie – 8 izieb pre 10 osôb
SO 02L prízemie – 7 izieb pre 10 osôb 

SO 02L zdravotne postihnuté deti
SO 02L poschodie – 8 izieb pre 10 osôb 


SO 01L zázemie (kuchyňa, sklad prádla,…)

SO 01L prízemie - 8 izieb pre 10 osôb









SO 01L poschodie - 8 izieb pre 10 osôb




SO 02P prízemie – 7 izieb pre 10 osôb


SO 02P zázemie (kuchyňa, práčovňa,…)

Spolu


    
 50 osôb

SPOLU

          40 osôb
Pozn.: V prípade realizácie nadstavby sa zvýši počet zo 40 osôb na 60 osôb (+10 osôb v SO 01P, + 10 osôb v SO 01L).

     Dňa 25. 2. 2015 požiadal Ing. Vancák opätovne o schválenie nadstavby nad všetkými 4 pavilónmi. Uvedené si vyžaduje vypracovanie Novej projektovej dokumentácie /Článok II. ods. 1 písm. h) nájomnej zmluvy v zmysle Aktualizácie Štúdie využitia Nehnuteľností doručenej mestskej časti dňa 13.4.2015 označenej ako „Dom Seniorov – MČ KVP, Technická správa – stavebné úpravy“ vypracovanej projektantom Ing. Kamilom Vancákom (príloha č. 2a – 2d). Nadstavba v zmysle predloženej štúdie bude na všetkých pavilónoch. Z dôvodu dodržania všetkých právnych predpisov, vyhlášok a zákonov súvisiacich s vypracovaním a schválením Novej projektovej dokumentácie a následným vykonaním samotnej nadstavby pavilónov SO 01P, SO 01L a SO 02 P požiadal Ing. Vancák o predĺženie pôvodnej lehoty ukončenia pavilónu SO 01P. V prípade schválenia nadstavby miestnym zastupiteľstvom predpokladá pripravenosť všetkých stavebných objektov okrem SO 02L ku kolaudácii do 26 mesiacov odo dňa podpisu Dodatku č. 1 k tejto Zmluve, nie však neskôr ako k 30.06.2017.
Súčasný stav: 

· pavilóny SO 01P aj SO 01L pre seniorov - podľa Projektovej dokumentácie pavilónu SO 01P,

· pavilón SO 02L fyzické osoby odkázané na pomoc inej fyzickej osoby (zdravotne postihnuté deti)

· pavilón SO 02P ako zázemie pre ostatné tri pavilóny.

K marcu 2015 preinvestoval Ing. Vancák  na stavbe 98 042,- €. Predbežný harmonogram prác stavby podľa stavebných objektov (bude spresnený do 8. mesiacov od podpisu Dodatku č. 1)  je uvedený v prílohe č. 3.
III. Ing. Vancák dňa 11.9.2014 požiadal mestskú časť aj o možnosť rozšírenia predmetu nájmu, a to posunutím oplotenia o pozemky okolo areálu až po chodník. Ide o parcely vo vlastníctve mesta Košice, ktoré sú zverené do správy mestskej časti: parcela č. 3557 o výmere 793 m², 3553 o výmere 1919 m², 3554 o výmere 151 m² a 3556 o výmere 44 m².

Z dôvodu, že ide o pozemky vo vlastníctve mesta Košice, je potrebné vyžiadať súhlas vlastníka k posunutiu oplotenia.
Na základe výsledkov petície občanov dotknutej lokality, ktorí boli proti posunutiu oplotenia, ako aj vyjadrení poslancov mestskej časti, tento návrh Ing. Vancáka nebude predmetom rokovania miestneho zastupiteľstva. Ing. Vancák bol o tejto skutočnosti informovaný.
IV. V Uznesení č. 213 uvedenom v prílohe č. 1 je uvedené, že účelom využívania predmetu nájmu bude jeho využívanie aj ako Denného centra slúžiaceho pre seniorov mestskej časti.

V pôvodnej projektovej dokumentácii vypracovanej spoločnosťou JEGON, s.r.o. sa s Denným centrom nerátalo. 
Bývalá starostka mestskej časti navrhla premiestniť Denné centrum z priestorov na Cottbuskej ulici do areálu v Drocárovom parku z dôvodu zabezpečenia bezbariérového prístupu, pri rokovaní o nájomnej zmluve. Zástupcovia mestskej časti v roku 2014 vykonali fyzickú kontrolu priestorov, v ktorých by malo byť Denné centrum umiestnené a po prehodnotení týchto vnútorných priestorov v pavilóne SO 01P, ktoré mali slúžiť pre potreby Denného centra, navrhli vypustiť Denné centrum z účelu predmetu nájmu, a to z dôvodu, že navrhované priestory by boli menšie ako v súčasnosti seniori využívajú na Cottbuskej ulici, priestorové usporiadanie miestností nevyhovuje na organizáciu podujatí pre členov Denného centra. Priestory sú delené nosnými priečkami a ich demontáž po stavebnej aj finančnej stránke by nebola možná.  

     V mesiaci apríl 2015 uskutočnil sociálny referát MČ v Dennom centre na Cottbuskej ulici  anketu, okrem iných s otázkami:

1. Súhlasíte s presťahovaním Denného centra do priestorov bývalej materskej škôlky v Drocárovom parku?
2. Uvítate vyčlenenie ďalších priestorov pre vyvíjanie aktivít Denného centra v bývalej materskej škôlke v Drocárovom parku?
Na prvú otázku odpovedalo: áno – 20 seniorov, nie -  31 seniorov.

Na druhú otázku odpovedalo: áno  - 22 seniorov, nie  - 29 seniorov.

V nadväznosti na uvedené a v súlade so zákonom č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom Mestskej časti Košice – Sídlisko KVP a Nájomnou zmluvou č. 64/2013/SM Článok XVII. ods. 3 predkladáme Miestnemu zastupiteľstvu Mestskej časti Košice – Sídlisko KVP návrh na schválenie:

· zmeny Uznesenia č. 213 MZ MČ Košice – Sídlisko KVP zo dňa 30. 4. 2013 v bode 1. písm. a)  podľa návrhu na uznesenie,
· Dodatok č. 1 k Nájomnej zmluve č. 64/2013/SM (príloha č. 4 – Dodatok č.1, príloha č. 5 – Nájomná zmluva č. 64/2013/SM) podľa návrhu na uznesenie.
