ARENA SRSNOV
, URBANISTICKA STUDIA
VYHLEADOVEJ KOMPLETIZACIE AREALU
V ETAPACH
ALTERNATIVA S GARAZQU

Po prerokovani urbanistickej itudie z novembra 2020 s mestom prostrednictvom UHA aj
mestkou ¢astou KVP, medzi najzasadnejiie pripomienky patrili otazky tykajuce sa zéberu zelenych
ploch a problematika d’al$ieho narastu automobilovej dopravy a jej rudivych vplyvov v obytnom
prostredi. Z tychto dovodov investor pristipil na odpori¢anie projektantov, zaoberat' sa aj
alternativou rie3enia automobilovej dopravy formou podzemného parkoviska pod navrhovanymi
objektmi. Vyhody takéhoto rielenia st zrejmé, okrem Setrenia zelenych ploch je to aj lepsia
obstuznost’ navrhovanych prevadzok. Nevyhodou je potreba zmenit' postupnost’ financovania a v
prvej etape rieSit’ uZ aj parkovanie vo vi€Som rozsahu, nez je potrebné pre novii Fadovii plochu s
minimalnym vybavenim 3atilami a zatial' bez divdkov. Uplnid kompletizdcia aredlu bude =z
finangnych dévodov rieSena etapovite, tak ako bolo zamy$l'ané aj v pévodnej Stadii, meni sa len
obsah a rozsah jednotlivych etap.

1. ETAPA sa nemeni popisuje su¢asny stav

Sucasny stav predstavuje dokon&eny aredl v zmysle stavebného povolenia z roku 2013, v
ktorom boli do predtasn¢ho uzivania postupne uvadzané jednotlivé prevadzky po ucelenych
usekoch (podlaziach). Najprv to bolo na 1.PP r. 2015 spustenie prevadzky 'adovej plochy vritane
prisludnej technologie a $atni s hygienickymi zariadeniami. Nasledne r. 2016 bolo dokon&ené 1.NP
so sluzbami (kaviarefi, Sportové obchody). V si¢asnosti sa dokonuje 1.NP s d’al3imi sluzbami a
vybavenostou, kde prebehli niektoré funk&né zmeny, pri zachovani uz zrealizovaného vonkajsieho
vzhl'adu v zmysle projekiu pre stavebné povolenie. Ostali funkcie kozmetickych sluzieb, namiesto
fitness sa zriadila $kdlka so Sportovou pripravou a namiesto schvalenych ubytovacich sluZieb su to
administrativne priestory. Ubytovacie sluzby nedosahovali kapacity potrebné pri organizovani
§portovych podujati (turnajov), preto sa s nimi uvaZuje v inej polohe vramci dalSich etap.
Ohlasenim drobnej stavby boli na vol'nej ploche osadené dogasné kontajnerové Satne.

Plocha pozemku v uZivani : 18929 m2

Plocha zastavana objektmi : 3003 m2

Plocha ciest a parkovisk : 2357 m2

Plocha chodnikov : 1629 m2

Plocha ihrisk : 2621 m2 74 MAR. 2011
Plocha zelene : 9319 m2

Podiel zastavanosti objektmi : 16%
Podiel zastavanosti objektmi a plochami : 51%
Podiel zelene : 49%

Podet navitevnikov : 200
Pocet parkovisk : 80



2. ETAPA

Vystavba druhej zastreSenej Fadovej plochy (v tejto etape bez divakov) , sliZiacej
vyhl'adovo aj ako multifunkéna hala. Medzi existujucu a novit halu je vloZeny spolo&ny priestor pre
rolby a novii sneznl jamu, tak aby rolbami neboli krizované privodné chladiace kandly k Fadovym
plocham. Cca 16m Siroky priestor medzi halami je d’alej vyuZity pre umiestnenie 4 3atni a pre
doplnkové sluzby na homych podlaZiach (kompletizované neskor).

Nova hala vratane Sirkovej rezervy pre moznost’ realizacie hladiska sa tak dostdva cca 10 m
za juzni hranicu terajsieho pozemku v dlhodobom prendjme. Susedny pozemok v majetku mesta je
v tychto Castiach Siroky cca 90 metrov a tvori ho neudrziavany zeleny pis s prevazne naletovymi
drevinami. Pozemok je v izemnom plane vedeny ako verejna zeleii.

Tento Ciastkovy zaber v rozsahu 1750 m2 (1000 m2 zakladova doska stavby + 750 m2
previs 3ikmin fasady) navrhujeme zadefinovat’ ako dopinkovu §portovii funkciu k plochdm verejnej
zelene, odvolavajic sa na regulativ o pripustnosti 19% podielu inej funkcie, bez jej znagenia a
potreby uprav v izemnom plane.

Navrh podzemného parkoviska vyuziva skutofnost, Ze aj v pbévodnej 3tidii sa kvoli
konfiguricii terénu (s poklesom na juZnej strane), uvaZovalo o niektorych &astiach stavby na
zniZenej rovni (strojoviia chladenia). TieZ, Ze zakladanie pre skelet haly a doplnkového vybavenia
Je potrebné realizovat’ v jednej etape s adovou plochou. Naklady na podzemné parkovisko su tak
&iastofne redukované a dal$ia Gspora spociva vo vylageni potrieb realizdcie parkovisk na teréne,
ktoré vzhladom na kofigurdciu terénu a existujicu zelefi, nie je mozné realizovat v takej
racionalnej a koncentrovanej miere ako v garazi.

Pristup do garaze je navrhnuty kratkou obsluznou komunikéciou z juZnej strany napojenim
na tiedu KVP mimo obytnu zénu. Komunikicia je trasovana &o najietrnejSie ku vzrastlej zeleni a v
tejto etape bez d'alsich vonkajsich parkovisk, nakol'ke kapacita v garazi by mala postatovat na
vietky prevadzky aj z d'aldich etdp okrem etapy s divakmi na tribunach. Plocha komunikacie
vratane odbogovacich pruhov je cca 1400 m2. Tato komunikécia aj napojenie na triedu KVP bude
vyuzivana aj pre staveniskovi dopravu.

Okrem automobilovej komunikicie bude novy vstup pristupny aj chodnikmi napojenymi na
existujici chodnik pozdiz triedy KVP a budiicu zastavku MHD pri novej krizovatke. Zeleny svah s
naletovymi drevinami na juhovychodnej strane, tak po precisteni dostane viac parkova podobu a
navrhujeme ho zapojit' do prendjmu ploch kvdli celkovej bilancii zelenych a zastavanych pléch
$portového aredlu.

Pocet navitevnikov : 200 + 200 =400
Pocet parkovisk : 80+ 120=200
3. ETAPA

Zru3enie dogasnych kontajnerovych $atni, kompletizacia doplnkovych sluzieb medzi halami,

tj. nové Satne, rehabilitdcia, sauny, telocviéiia, bowling, hruba stavba pre ubytovanie a stravovanie
(kompletizované neskér), nové vstupy pre navitevnikov na zapadnej strane zo stre$nej terasy . Tato
etapa si nevyZaduje prenijom novych pozemkov pre stavbu ani nové parkovacie miesta lebo sa
realizuje na dlhodobo prenajatom pozemku a pribudnu d'aldie miesta v rozsirenej garaZi. Stavba
tejto etapy bude realizovana bez rusenia obytnej zony a Zkoly, s pristupom z nového juzného
napojenia na triede KVP a okolo juhozipadnej strany uZ zrealizovanej haly v 2. etape.

Urobi sa celkovy prepotet potrieb parkovacich miest s vygisienim rezerv zapogitatelnych do
posledne;j etapy (4) po spristupneni divakmi.

Pocet navitevnikov : 200 + 200 = 400
Pocet parkovisk : 80+ 120+ 35=235



4. ETAPA

Interiérové doplnenie novej haly sedadlami pre cca 2000 divakov, a vystavba doplnkovych
parkovisk pozdi2 novej pristupovej komunikdcie z juznej strany a pozdiz jej predizenia na
vychodnej strane, vratane prepojenia s parkoviskami z 1. etapy spolu cca 80 miest.

Poctet navitevnikov : 200 + 200 + 2000 = 2400
Pocet parkovisk : 80+120+35+80 =315
5. ETAPA

Dalgich 90 miest v lokalite pod boxovymi garaZami pre nérazové zataZenie pocas prevadzky haly s
divakmi. Tieto parkoviskd méZu vacsinu Gasu sluZit' potrebam miestnych obyvatelov, preto
navrhujeme ich realiziciu v spolupraci s mestskou ¢astou KVP,

Pocet navitevnikov : 200 + 200 + 2000 = 2400
Pocet parkovisk : 80+120+35+80+90 = 405
6. ETAPA

Tato etapa tieZz nie je dalej rieSena. Stile ostava priestor dobudovat v zelenom pasme podla
uzemného planu vhodnd funkciu (napr. plavarefi) s vyuZitim limitu 19% podielu bez zmeny
uzemného planu, alebo so zmenou vo vi¢Som podiele.
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